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COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En cumplimiento de lo dispuesto en la circular 9/2010 del Mercado Alternativo Bursétil y para
su puesta a disposicién del piblico, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. presenta la siguiente
Informacién Anual de Cierre del ejercicio 2.013.

I. Cuentas Anuales 2013 junto con el Informe de los Auditores

Il. Informe de Gestidn al 31 de Diciembre de 2013

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.
P.P.

(4

Fdo.: J. Ignacio Segura Rodriguez

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531
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INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2013

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

1.  Hemos auditado las cuentas anuales de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al
gjercicio anual terminado en dicha fecha. El consejo de administracion es responsable de la
formulacién de las cuentas anuales de la sociedad, de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en |la Nota 2 de la memoria
adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
abreviadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad
mencionada en el parrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante
la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion.

2. Tal y como se indica en la nota 9 de la memoria, la Sociedad es una de las sucesoras de la
Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. Con
fecha 11 de noviembre de 2010, se recibié un informe de disconformidad por parte de la
Inspeccion de Hacienda del Estado por el cual no se consideran validos los motivos
econémicos argumentados por los que se acogieron las combinaciones de negocios
realizadas por Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. durante 2004 y 2005 al régimen fiscal
especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores, previsto en el
Capitulo VIII del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades. En
dicho informe, la Inspeccion de Hacienda del Estadc propone una regularizacion por el
Impuesto de Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005 por la que se modifica el valor contable
de las operaciones de aportaciones no dinerarias, ventas de operaciones vinculadas y
transmisiones en la escision realizada, por el valor de mercado fijado por los Organos
competentes de la AEAT. Con fecha 1 de febrero de 2011 la Agencia Tributaria dict¢ acuerdo
de liquidacion por un principal de 44.945 miles de euros mas 13.902 miles de euros de
intereses de demora. El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron
reclamacion econémico-administrativa ante el Tribunal Econédmico- Administrativo Regional de
Madrid para impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de junio de 2011 la Agencia Tributaria
acuerda declarar la suspension del acto administrativo impugnadc para lo cual se ha
formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total
reclamado. Esta garantia se ha aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de
Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. En concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampos
Cuatro, SOCIMI, S.A. elevd a publico la constitucién de hipoteca inmobiliaria universal por
importe total de 17.834 miles de euros a favor de la Dependencia Regicnal de Recaudacion
de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
sobre inmuebles de su propiedad.

En el balance del egjercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 no se ha registrado una
provision para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad no nos ha
permitido disponer de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente Ia
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probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante. Esta misma situacion se
produjo en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 y, como consecuencia de ello,
nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales relativas a dicho ejercicio incluyé una
salvedad por esta cuestion.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerado necesarios si hubiéramos podido verificar lo mencionado en el parrafo 2, las
cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI,
S.A. al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus operaciones
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestiéon concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de

la Sociedad.

AUREN AUDITORES MAD, S.L. :
R.0.A.C. N° S0278 Auditores

O CUENTAS 0T LRI

Miembro ejerciente:

AUREN AUDITORES MADRID,
S.L.

\ Afio 2014 N°  01/14/04961
X SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR

Juan José Jaramiillo artcule

de Auditori

SOC'O AUditOIL Real Decreta Leg

Madrid, 21 de abril de 2014
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDP

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA N
SA: SN sL: |01012

Forma juridica

NIF: | 01010 | A84193531 | Otras: | 01013 | |
Denominacion social: | 01020 | ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S A |
Domicilio social: | — | C/. ROSARIO PINO N°. 18, 3° J
Municipio: I°1°23| MAERID Provincia: |01025| MADRID ‘
Codigo postal: | 01024 | 28020 | Teléfono: | 01031 | 917.709.650 |

Direccién de e-mail de contacio de la empresa | 01037 | J
ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 | Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia

Cédigo CNAE: 02001 | 6820 | )

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

esercicio_ 2013 o EsERCiCio 2012 (5
R0 G 04001 8,00 8,00
NO FIJO (5): 04002 4,00 1,00

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
| ss010] 1,00 1,00

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

Esercicio_ 2013 @ esercicio_ 2012 3
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 3 | 04121 5 3 5

NO FIJO: 04122 4| 04123 0 1 0
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio 2013 g esercicio 2012 (3

ARO MES DiA ANO MES DiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.013 1 1 2.012 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.013 12 31 2.012 12 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: 51901 | l

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

P —
01203 / L \
| ’, ‘ a ///’A\i

MICROEMPRESAS |, | wm—g?;élw«m‘ ) W/ A

|\l 1 VaVa '

N IS - /;_
Marque con una Xjﬂi@nme’s';é"ﬁa optado por la adopcién conjunta de los criterios especificos, 2=

01902

aplicables por microempresas, previstos en el Plan General de Contabilidad de PYMES (6)

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacién Nacional deActividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para caleular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sienelafiono ha habido importantes movimientas de la plantilla, indique aqul la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Siha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
¢} Sihubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero sole en la proporcién que correspanda a la fraccién del afio o
jornada del afio efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular e persenal no fijo medie sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la
anterior):

n.° medio de semanas trabajadas
52

{6) Enrelacién con la contabilizacién de los acuerdos de arrendamiento financiero y otros de naturaleza similar, y el impuesto sobre beneficios.

n.° de persenas contratadas *
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BALANCE DE PYMES BP1

NIF: AB4193531 . y \Cm\-]? H, UNIDAD (1)
| AV UAar M )
DENOMINACION SOCIAL: / N\ ‘,/> /4/ Euros 95001
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI o F —--"‘E”'r o / ,-l
SA il
Espacio destinado para las firmas de los administradores
ACTIVO Lﬁ?ﬂ?ﬁc}ﬁq EJERCICIO _ 2013 (2) | EJERCICIO _ 2012 (3)

A) ACTIVO NO CORRIENTE . . .. oee e s 11000 87.701.143,06 90.374.188,40
I INMOVIliZAdO INANGIBIE - .+« + oo e e e et 1100 | °7 871169 19.611,84
Il Inmovilizado material .. ........................c.ciiiio.. 1200 |°*? 1.281.576,01 1.277.764,83
Il Inversiones iNMOBIAMIES .. . .............c.cooeeeneeeinens, n3oo | *° 85.530.188,98 88.184.212,01
IV. Inversiones en empresas del grupo v asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................ 11500 8 869.666,18 892.600,20
VI. Activos por impuestodiferido ................ .. ... .. L. 11600
VIl. Deudores comerciales nocorrientes. ........................ 11700
B] ACTIVO CORRIENTE .:: . o cnvsvuimiaaamaviti wi ws v o e ive sis 12000 3.256.488,56 4.396.947,74
. EHISIENCIARS v v i o i o ssebss d R S W S S RS 12200 512,81
Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ............... 12300 326.933,82 1.156.832,38
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12380 s 153.884,34 287.527,89
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largoplazo . ....... | 12381
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corfoplazo.. ... ... 12382 153.884,34 287.527,89
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... .. ............. 12370
3. Otrosdeudores . ... ...t 12390 173.049,48 869.304,69
lll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
IV Inversiones financierasacortoplazo ........................ 12500 8 5.000,00 1:468:913,75
\. Periodificacionesacortoplazo ............... ... .. i 12600 -2.536,55
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ............... 12700 2 2.924.041,93 2.073.538,15
TOTALACTIVO (A% B) « v ovve e e e e e 10000 ©0.957.631,62 94.771.136,14

{1) Todos los documentos que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en euros.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




|
l NO AHJ PAkA 5l.J| PRESENTACION quo UI:PU!SITO EN l-'lAPEL EN lL_L REGISTIRO MERcl\NﬂL

BALANCE DE PYMES

BP2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI__

A84193531

Claa T =

=

=5
T
J

S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO __ 2013 (1) | EJERCICIO _ 2012 (2)
A)  PATRIMONIO NETO ...........oomnmeiineenneeanannns. 20000 53.971.422,69 55.125.503,32
A-1) Fondos Propios ... ....... ..ttt nananns 21000 93.971.422,69 55.125.503,52
Lo CaPHAL .« .ottt e 21100 |° 54.668.971,00 75.776.591,00
1. Capitalescriturado . . ... .ot e 21110 54.668.971,00 75.776.591,00
2. (Capital noexigido). . . ...cone cmmaainaee i iessiasnasasainsain 21120
. Primadeemision............ccoiviiviiiinnrneinnenanans 21200 50,00 50,00
I REEBPEE: o s 1o oo oo ssma e 5% 0 0 30 40 Sw s s 21300 | ° 3.733.019,42 -16.981.564,00
IV. (Acciones y participacicnes en patrimonio propias) ........... 21400 8 -65.673,36
V.  Resultados de ejercicios anteriores . .. .......... ... .. ... .... 21500 2 -3.669.573,68
VI. Otras aportaciones desoCios. ... ... .....coviiininnnnvnass 21600
VIl. Resultadodelejercicio ............oouiiiiiiiieieiennn. 21700 |3 -695.370,69 -3.669.573,68
VIIl. (Dividendoacuenta) ...........c.couiiiiiinannennnnanann 21800
A-2) Ajustes en patrimonioneto. . ............ ... 0o e, 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 23000
B) PASIVONOCORRIENTE ........ ... oottt 31000 35.363.856,57 37.765.362,11
. Provisionesalargoplazo ................... i, 31100
Il. Deudasalargoplazo.....................iiiiiiiiniinnns 31200 d 20.233.002,71 22.181.801,16
1. Deudas con enfidadesdecrédito. .. ..., 31220 4.987.263,51 6.058.592,26
2. Acreedores por arrendamiento financiero .. .......... ... ... 31230 14.616.514,02 15.311.875.47
3. Ofrasdeudas alargoplazo .........ooiuiiiiiinninainnneans 31230 629.225,18 811.333,43
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . .. .. 31300
IV. Pasivos porimpuestodiferido .............. ... ... .. ... 31400 d 15.130.853,86 15.583.560,95
V.  Periodificaciones alargoplaze............ ... .. ... ... .. 31500
VI. Acreedores comercialesnocorrientes ...................... 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. .. ......... 31700
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE PYMES

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI

A84193531

S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA | EJERCICIO _ 2013 (1) | EJERCICIO _ 2012 (2)
C) PASIVO GORRIENTE ... ..ot 32000 1.622.352,36 1.880.270,71
I. Provisionesacortoplazo ..............cciiiiniiiiiins 32200 7 5.860,00 2.320,00
. Deudasacortoplazo..................ciiiiiiiiiiiian. 32300 |’ 1.312.235,75 1.170.935,39
1. Deudas con entidadesdecrédito. . ................... ... .. .. 32320 475.908,42 496.956,70
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ......... .. .. .. ... .. 32330 695.361.45 671.057,32
3. Ofrasdeudasacoroplazo ............iiiiiiininnunnanennn 32390 140.965,88 2.921,37
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400
IM  Acreedores comerciales y otras cuentas apagar.............. 32500 304.256,61 707.015,82
1. Proveedores. .. .. .. ... ..ottt 32580 |’ 88.737,55 15.663,87
a) Proveedores alargoplazo .. ... 32581
b) Proveedoresacoroplazo ... ......ouiiiiiiiiiin i 32582 88.737,55 15.563,37
2. OIres CreBOTeS . 1 10 taieiiviimi Seas i G 44 56 EEETER TR s e 32590 215.519,06 691.451,35
V. Periodificacionesacortoplazo ................. .. 000 i 32600
Vl. Deuda con caracteristicas especialesacortoplazo............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) .......ooovenn... 30000 90.957.631,62 94.771.136,14

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

: AB4193531 '}
Ll Va4

. \ 1 l\
DENOMINACION SOCIAL: j \ - N >

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI~ _—

X

S.A. (
Espacio destinado para las firmas de los administradores /\J\
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2013 _ (1) | EJERCICIO _2012__ (2

1. Importe netode lacifradenegocios .. ... ....... ... ... ...... 40100 1 5.485.842,24 9.972.353,06
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . .. .. ... ... 40200
3. Trabajos realizados porla empresaparasuactivo ............. 40300
4. Aprovisionamientos. . ...ttt e 40400
5. Otrosingresosdeexplotacion.............................. 40500 44.025,38 MN.775.27
8. Gastosdepersonal ..., ...eocisiiiis s i va e ah e dvay i 40600 1@ -517.188.97 -499.511,61
7. Otrosgastosdeexplotacion................ccciiiininnnnns 40700 . -2.318.167,49 -1.824.537.41
8. Amortizacién delinmovilizado ........... .. .. ... ... ... 40800 e ~2.047.195,20 -2.021.350,69
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y

OEFRE o v coveima R SR S B SR SR SR SRS R R A B 8 40900
10. Excesos deproviSiones . .............oiiiennennninnennnns 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. 41100 ° -1.461.468,96 -3.163.933,21
12. Otros resultados ......... [ 41300 | *° 8318 851.851/65
& ﬁEf g &T':?EOA,EESE?:?EA:? 1:3;1 +10+1M+12). ... 439100 -805.709,84 -1.148.674,04
13. Ingresos financieros . ...ttt 41400 113.002,30 230.981,69
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter

g T co R 41430
b) Olrosingresos fin@nCieros .. . ... v v i n i e e i 41490 113.002,30 230.981,69
14, CasStOS ARANGIEIOE ;: sv sv v svuiaunaemes 05 36 06 &5 S SoRsTamsy s 41500 -408.778,81 -642.999,57
15. Variacion de valor razonable en instrumentes financieros. . ... .. 41600
16. Diferenciasdecambio .............. ... ... .. o il 41700
o e o R e 41800 2475 21.983.35
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . .............. | 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenjos de acreedores . ....... 42120
) Restodeingresos Yy gastos . . ...ttt n s 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (13 +14+15+16+17+18) ......... | 49200 =295.801,27 Haa 11,29
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 -1.101.511,11 -1.587.886,17
19. Impuestos sobre beneficios. .. ............... .. ... . ... 41900 |° 4086.140.42 ~2.081.987.91
D) RESULTADO DELEJERCICIO(C+19).........oovvininnnnn.. 49500 -695.570,69 2869.574.08

(1)
()

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicic antericr.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE PYMES

PNP1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

A84193531

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI | —

('{""L“«”;-‘:‘r/

“»

Lo Y2 e

/
f
S

S.A
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2011 (1) ........ | 51 75.776.591,00 50,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 (T)yanteriores ..............coveuneunn. 512
Il. Ajustes porerrores del gjercicio _2011 (1)y
anteriores . ... ... ... 513
B SOGTS ) N DL BRI st 75.776.591,00 50,00
. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. ... .... 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operacicnes con socios o propietarios. . .......... 516
1. Aumientesida eapital. v vvseun sn o v s sn oa samass 517
2. (-) Reduccionesdecapital . ................ ... ... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 "
IV, Otras variaciones del patrimonioneto. . ........... 524 é
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531 §
2. Obras vaniaciones. . .cvoin s s ve vs i svsvmes o vs s 532 %
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 75.776.591,00 50,00 é
e Ry s e e e e 512 2
Q
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2). .. ... .. 513
P SOEES s e D R 514 75.776.591,00 50,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto .. 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. ... .... 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 -21.107.620,00
1. Aumentosdecapital ........ ... 517
2. (-) Reducciones decapital .. .......oviiiiiiinaa.. 518 i
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Otras varatiolnEs: ;o o wesnesi v s sts e 2 SRR 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 54.668.971,00 50,00
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(@)

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacién de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberén detallar la norma legal en la que se basan.
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CONTINUAEN LAPAGINAPNP3

SA. —_
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES
Y PARTICIPACIONES RESULTADOS
EN PATRIMONIO DE EJERCICIOS
RESERVAS PROPIAS) ANTERIORES
04 05 08
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 -17.176.129,22 -115.486,68
I. Ajustes por cambios de criterio del EJEFCICIO
_2011 (1) y anteriores . AU 512

Il. Ajustes por errores del ejercn::o 2011 (1) y

anteriores. . ... ... ... 513
%) S00TE oy o O PR RIS 514 17.176.120.22 -115.486,68
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . .. .. .. 527
2. Oftros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietaries. ........... 516
1. Aumentosde capital ....oovvissn sman o s s we e 517
2. (9 Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 524 194.565,22 115.486,68
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Ofras Vamaciones . ... ... 532 194.565,22 115.486,68
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 {2) . 51 -16.981.564,00
b AREIS" figy cameies de erterio en el s 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 2y, ... .. . 513
D) Soots Ty MO P R 514 -16.981.564,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto .. 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . .. .. .. 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 21.107.620,00 -65.673,36
1. Aumentosdecapital .......... ... ... .. iiiiaa. 517
2. (-)Reduccionesdecapifal ...................0..... 518 -21.107.620,00
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -65.673,36
IV, Otras variaciones del patrimonio neto............. 524 -393.036,58 “HPBHLSTRE0
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaciones ...........veeeeruuunnneeeinins 532 -5921086,58 =B09,573/68
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 3.733.019,42 -65.673,36 -3.669.573,68

(1) Ejercicio N-2,

Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién dislintas de la Ley16/2012 deberén detallar la norma legal en la que se basan.
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI | - .
S.A. _
Espacic destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO (DIVIDENDO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 640.051,90 -330.000,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 _(yanteriores . . ..........ovueeeeunnann 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2011 (1y
anterioresS . .. ... ... i 513
B S A e P R 514 640.051,90 -330.000,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . .... .. 527
2. Oftros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. ........... 516 -640.051,90 330.000,00
1. Aumentosdecapifal ........ ... oo 517
2. (-)Reduccionesdecapital ................coocnnnn 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -640.051,90 330.000,00
IV, Otras variaciones del patrimonieneto. . ........... 524 640.051,90 -330.000,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Oras VAHACIONES ..o voneene ettt anneaaeenensn 532 §40.081,90 -530,000,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012_(2) ........ 51 -3.669.573,68
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
D02 BN enmems it riissin 370 T8 % w5 st 408 Sopsmmomss 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 2)........ 513
D) SAEPD Ay STARO, INICIO DEL BEReIe . 514 -3.660.573,68
|. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . ... .. 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propiefarios. . .......... 516
1. Aumentosdecapital ...... ... i 517
2. () Reduccionesdecapifal ........... ..o 518
3. Otfras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV, Otras variaciones del patrimonioneto. ............ 524 3.669.573,68
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizaciéon (4) ... ... 531
2. Otras variaciones ... ......ceeveeecntaornmeneas 532 3.669.573,68
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 18 a cwzves 525 -695.570,69

(1) Ejercicio N-2.

(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N). L

(4) Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalerizacién distintas de la Ley16/2012 deberén detaliar la norma legal en la que se basan.
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Ejercicio anterior al gue van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacién de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberén detallar la norma legal en la que se basan.

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI it W
SA. 1
Espacio destinado para las firmas de los administradores 2 L__j _
SUBVENCIONES,
AJUSTES DONACIONES Y LEGADOS
EN PATRIMONIO NETO RECIBIDOS TOTAL
1 12 13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011_ (1) ........ 511 58.795.077,00
l. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
_2011 (1)yanteriores .................ccc..... 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2011 (1) y

anteriores. .. .......... ... ... . 513
% 2012 o> OO PELESERGIG 514 58.795.077,00
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . . . 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . ... .. 527
2. Otros ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto. . 529
lil. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516
1. Aumentosde capital .. .. ......on i eeans 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
IV. Otras variaciones del patrimonioneto............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Ofras variaciones ..................oeuuuuvunn... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (2) ........ 511 55.125.503,32
b AT gy camies decrerio enelejercicle. | saa
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 _(2). ... ..., 513
%) S0rs fy s o NCIOPELESERGIG0 514 55.125.503,32
l.  Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias. . . .. 528
Il. Ingresosy gastos reconocidos en patrimonio neto . . 530
1. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios. . . . .. . . 527
2. Otros ingresos fiscales reconocidos en patrimonio neto. . 529
lll. Operaciones con socios o propietarios. . .......... 516 -65.673,36
1. Aumentosdecapital ............................. 517
2. (<) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526 -65.673,%6
IV. Otras variaciones del patrimonioneto............. 524 ~393.036,58
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. OfrEs VanaConeES . cues su s vs swmmsessas s ane 81 82 532 59904850
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 SO RES

(1) Ejercicio N-2.
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013
{Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. {antes denominada CAMPORREDONDOQ - PUERTA HIERRO UNOQ,
S. L. UNIPERSONAL), se constituy el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de
la Camara Garcia, con el n® 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacién por ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junio de 2006, con el namero 1,557 de su
protocolo. En el mes de octubre de 2012 la sociedad celebrd Junta Generat acordando acogerse al régimen
fiscal de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi fo comunico a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de
2012 (se acompana copia de esta resolucion en el Anexo I). Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevd a publico
la escritura de transformacién a S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de
octubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adoptando, desde esa fecha, su denominacion actual. Se solicitd la
admision de fas acciones de la compaiiia al Mercado Alternafivo Bursatil (MAB) durante el ejercicio 2.013,
comenzando su cotizacion el dia 28 de noviernbre pasado.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosario Pino, n° 18, 28020 de Madrid.

Desde &l 22 de mayo de 2013, 1a Sociedad fiene por objeto:

a) Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b} La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar at
establecido para las SOCIMI en cuanto a la pofitica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.
¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espaiiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén somefidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere
el articulo 3 de la Ley de SOCIMs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquelias que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constitucion, ha consistido en ef arrendamiento de los inmuebles que
forman parte de su activo inmovilizado y la inversion en nuevos activos con destino a la misma actividad. El
mayor volumen de operaciones de la Sociedad se realiza en Espana. También opera en Alemania a fravés de
un establecimiento permanents.

En abril de 2013 la Compafia llevd a cabo dos reducciones de capital, una mediante la amortizacion de
15.640.723 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal, con la finalidad de compensar las reservas
negativas surgidas como consecuencia de combinaciones de negocio realizadas en los ejercicios 2010 y 2011,
tal y como se comenta mas adelante, y otra, mediante la amorfizacion de 5.466.897 participaciones sociales de
1 euro de valor nominal, con la finalidad de dotar la reserva fegal conforme al articulo 326 de la Ley de
Saciedades de Capital.

En la escritura otorgada ante et Notario de Madrid, D. Femando de la Camara Garcia el 24 de mayo de 2013,
con el nimero 1.009 de su protocolo se aprobaron nuevos Estatutos Sociales, se transformaren las
participaciones en acciones nominativas representadas por anotaciones en cuenta, se cambio la forma de
administracion de 1a sociedad, estableciéndose un Consejo de Administracion, se aprobé el nombramiento de
Auren Auditores Mad, S.L.. como firma auditora por fos proximos tres afios, se aprob¢ la pagina web corporativa
de fa sociedad y se delegd en ei Consejo de Administracion de la compaiia la faculiad de solicitar Ia admision a
negociacion de las acciones emitidas o que emita la sociedad en el segmento SOCIMIs del Mercado Alternativo
Bursatil.




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18
A-84193531 28020 - MADRID

Por escritura otorgada el mismo dia y ante el mismo notaric, con el nimero 1.010 de su protocolo, se elevaron a
publico los acuerdos del Consejo de Administracion de fecha 22 de mayo, en el que se distribuyeron los cargos
en el seno del mismo, se aprobaron el Codigo interno de Conducta de la Sociedad en los Mercados de valores ¥
el Reglamento del Consejo de Administracion y se constituyd el Comité de Auditoria.

El consejo de Administracién de la Compafiia ha quedado compuesto por las siguientes personas y cargos:

Presidente:
D® Maria Lourdes Segura Rodriguez

Secretario:
D. Carlos Anionio Segura Rodriguez

Consejero Delegado:
D. Julian Ignacio Segura Rodriguez

Vocales:
D? Clara Maria Segura Rodriguez
D. Emilio Lépez Van Dam Monsalve

En la Junta General de socios de 22 de mayo de 2013 también se aprobé el Reglamento de la Junta General
cuya entrada en vigor ha coincidido con €l comienzo de la cotizacion de las acciones de la compafia en el MAB
con fecha 28/11/2.013.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion publica puede consultarse en la pagina web de fa sociedad:
www.entrecampos.com

Fusiones, escisiones y otras combinaciones de negocios

Con el objeto de poder acogerse al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009, por la que se reguian las
Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante los gjercicios 2010 y 2011, la Seciedad
participo en sucesivas combinaciones de negocios, que se han realizado como pasos necesarios dados para
conseguir materializar el proyecto de reorganizacion empresarial acordado por los socios finales de
ENTRECAMPOS CUATRO, SCCIMI, S.A. Las caracteristicas mas significativas de las citadas combinaciones
de negocio figuran detalladas en las memorias de las Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios 2010,
2011y 2012,

Todas las operaciones de reorganizacion se han acogido al Regimen Fiscal vigente en el Titulo VII, Capitulo VI
del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades por lo que las rentas generadas no se han integrado en la base imponible.

Tras fa (ltima combinacion de negocios realizada en 2011, las participaciones de ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. quedaron repartidas a partes iguales (un 25% cada uno) entre Carlos Segura, Clara Maria Segura, Julian
Ignacio Segura y Maria Lourdes Segura.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales.
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NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. imagen fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de
acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracidn generalmente aceptados establecidos en el
Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas, aprobado mediante Real Decreto 1515/2007
y modificado por el Real Decreto 1159/2010, asi como en la demas legislacion mercantil vigente, de forma que
muesiran la imagen fiel def patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los fiujos de efectivo de
la Seciedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren fa imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios contables no
obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En fa preparacion de estas cuentas anuales, de conformidad con el PGC 2007, se han realizado determinadas
estimaciones por parte del Organo de Administracion de la sociedad, que afectan a la valoracion de algunos
activos, pasivos, ingresos y gastos. En concreto las estimaciones mas relevantes se refieren a:

- Lavaloracion de los activos con objeto de determinar su deterioro.

- Lavida dtil de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

- Laprobabilidad de ocurrencia y ia cuantificacion de los pasivos por importe indeterminado o contingente.
- Larecuperacién de activos por impuestos diferidos.

Aungue estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible en el momento de formular las
cuentas anuales, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarias en los proximos gjercicios, o cual se
haria de forma prospectiva en [as cuentas anuales futuras.

L.a preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parfe de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia historica y otros faciores,
incluidas las expectativas de suceses futures que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Si se produjera un cambio significativo en los hechos y circunstancias sobre los que se basan las estimaciones
realizadas, podria producirse un impacto material sobre los resultados y la situacion financiera de la Compania.

Las principales hipdtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre que podrian tener un efecto significativo sobre [os estados financieros en el proximo ejercicio, se
muesfran a continuacion:

Detericro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones
con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este
valor razonable, los Administradores de la Sociedad estiman los fujos de efectivo futuros esperados de los
aciivos o de las unidades gensradoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento
apropiada para caicular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Caleulo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales
El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el caiculo de flujos de sfectivo

futuros, la asuncion de hipotesis refativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
histérica y en otros factores diversos que son entendidos come razonables de acuerdo con las circunstancias.
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Provisiones

El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y ftigios estd sujeto a un elevado grado de
incertidumbre. La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales
esperados se puede calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nuava
informacién.

Impuestos diferidos
la Compafiia evalia la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones

de resuitados futuros. Dicha posibilidad depende en Gltima instancia de la capacidad para generar beneficios
imponibles a lo largo del periodo en el que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el analisis se
toma en consideracion el calendario previsto de reversién de pasivos por impuestos diferidos, asi como las
estimaciones de beneficios fributables, sobre la base de proyecciones internas gue son actualizadas para
reflejar las fendencias mas recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacion de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores,
incluida la estimacion del momento y realizacion de los activos por impuestos diferidos y del momento esperado
de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto sobre beneficios podrian diferir de
las estimaciones reasjizadas, como consecuencia de cambios en la legislacion fiscal, o de transacciones futuras
no previstas que pudieran afectar a los saldos fiscales.

Vidas Utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizagién
para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles desfinados al
arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente acepiados en el sector inmobiliario,
teniendo en cuenta ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el
momento de comenzar a amartizarse.

Empresa en funcionamiento

No existen dudas razonables sobre ¢l funcionamiento normal de la Sociedad por lo que las Cuentas Anuales
han sido elaboradas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4. Comparacién de la informacion

Las cifras de las presentes Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2013 son totalmente
comparables con las del ejercicio anterior, no habiendo resultado necesario realizar la adaptacion de las cifras
del gjercicio precedente.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del batance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en el patrimonio neto, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los andlisis requeridos
en las notas correspondientes de la presente memoria.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle:

3M22003. . 3Hzpotz
14.616.514,02 15.311.875,47
Deudas corto plazo con entidades de crédito £95.361,45 671.057,32

Total 15.311.875,47 15.982.932,79
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Deudas large plazo con entidades de crédito 47987.263,51 6.058.592,26
Deudas corto ptazo con entidades de crédito 475.908,42 496.956,70
Total 5.463.171,93 6.555.548,96

7.  Camhios en criferios contables

Durante ef ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales no se han producido cambios en
los criterios contables con respecto a los aplicados en ef gjercicio anterior.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales no ha sido necesario corregir
ningln error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Debido al deterioro en el valor de mercado de los activos de la compafiia, durante el ejercicio se ha
obienido un resultado después de impuestos de 695.370,69 euros (pérdida) y de 3.669.573,68 euros
{pérdida) en el ejercicio anterior, siendo la propuesta de distribucion del resultado del sjercicio 2013 y del
gjercicio 2012 formulada por el Organo de Administracion de la Sociedad la siguiente:

s s

-§95.370,69 -3.669.673,68

Reservas Voluntarias
Ofras reservas de libre disposicion

Total -695.370,69 -3.669.573,68

Aplioscion ooty stuea
A Reserva Legal 0,00 0,00
A Reservas Voluntarias 0,00 0,00
A Resultados negativos ejercicios anteriores 0,00 0,00
A Resultado negativo del gjercicio -695.370,59 -3.669.573,58
A Dividendo a Cuenta 0,00 0,00

Total -695.370,69 -3.669.573,68

Los resultados de los ejercicios 2013 y 2012 incluyen los beneficios correspondientes a las explotaciones
en arrendamiento de los Edificios de Berlin, donde la Sociedad opera a través de dos establecimientos
permanentes: Erich Weinert Strasse 6 y Blicher Strasse, 37-A, por un fotal de euros 50.334,56 (beneficio) y
11.737,57 euros (beneficio) respectivamente en el ejercicio 2013 y 19.441,41 euros (beneficio) y -80.412,06
euros (pérdidas) respectivamente en &l gjercicio 2012,
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Limitaciones a la distribucién de dividendos

Segun [o establecido en el articulo 6 de fa ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre,
las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que corespondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a
la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro det mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva
legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen
especial de SOCIMI pero debe ser como minimo del 10% del nuevo capital social tras la reduccién de
capital descrita en la nota 9 de la presente memoria si se pretende distribuir dividendos, conforme al lo
establecido en el articuio 325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, sélo podran repartirse
dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios contables ¥ normas de valoracion
y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas vigente.

Los principios contables y normas de valoracién més significativos aplicados en la preparacion de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacion:

Inmovilizade intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de
su vida (il estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por st funcionamiento, uso y
disfrute.

inmovilizade material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconacidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumenio de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Ufil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante ia vida ufil estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan confra la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicic en que se incurre en &llos.

La amortizacion del inmovilizado material, se calcula sistematicamente por el méfodo lineal en funcion de
su vida {til estimada, afendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por sit funcionamiento, uso y
disfrute.

Inversicnes inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares ¥ construcciones que se manfienen, bien para
explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.
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Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion ¢ mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivaments cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elementos que resultan dados de baia del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida (til estimada de los
mismos, mienfras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adguisicion del
activo, menos el valor de los ferrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya
vida Uil es indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amortizacién.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmohbiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deteriorc de
valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior
al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
deierminar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere
flujos de efective que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor
recuperable de la unidad generadera de efectivo (UGE) a la que pertenece ef activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones

inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe enire su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en fibros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo e} valor
en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los gjercicios siguientes, considerande el nuevo valor contable,

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendataric

Las operaciones de arrendamienfo se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivades de la propiedad del
bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que Iz Sociedad actia como arrendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasive por el menor del valor razonable
del activo arrendado v el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiente, actualizados al tipo de
interés explicito del contrato y si éste no se puede determinar, se usara el tipo de interés de la Sociedad
para operaciones similares. L.os costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los
pagos minimos se dividen enfre la carga financiera y la reduccion de |a deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el
objeto de obtener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de
amortizar. La obligacién de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en
deudas a pagar a largo plazo o corto plazo en funcion de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento
contingentes se registran como gaste cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.
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Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segun los criterios que la Sociedad
aplica a los activos de su misma naturaleza. En el caso de que, al inicio del contrato, no exista una certeza
razonable de gue la Sociedad obtendra la propiedad del activo al término del plazo del arrendamiento, el
inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor entre la vida fil del activo y el plazo del
arrendamiento.

Los arendamientos en los que el arrendador conserva una parte imporiante de los riesgos y beneficios
derivados de Ia titularidad se clasifican como arrendamientos operafivos.

Los gastos del arrendamiento, cuande la Sociedad actia como arrendataric, se imputan finealmente 2 la
cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipuiada en dicho
contrato para el pago de los mismos. En ef caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al
mismo por parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al
arrendatario, fos ingresos procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los
costes de dicho contrato de una forma fineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando [a_Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en amendamientos financieros ¥ arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la fitularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma
iineat durante el plazo def arrendamiento.

Activos financieros y Pasivos financieros
1. Activos financieros
e Activos financieros a coste amoriizado:

Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado inicialmente por el coste, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que le
han sido directamente atribuibles; no obstante, estos Ultimos podran registrarse en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, las fianzas, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de pafrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal porque &l efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Posteriormente, estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias, aplicando el método del fipo de
interés efectivo.

No obstante lo anterior, los activos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se han valorado inicialmente por su valor nominal, contintian
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

e Activos financieros a coste:

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada,
mas los costes de transaccion que le han sido directamente atribuibies. Forman parte de [a valoracion
inicial el importe de los derechos preferentes de suscripeion y similares que, en su caso, se hubiesen
adquiride.
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Posteriormente se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se ha realizado la baja def balance  ofro motivo del activo, se apfica el método def coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derechos.

« Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedide los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la Sociedad
no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las gue se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

2 Pasivos financieros
Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado las siguientes categorias:
e Pasivos financieros a coste amortizado:

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste, que equivale
al valor razonable de la contraprestaciaon recibida, ajustade por los costes de transaccion que les sean
directamente afribuibles: no obstante, estos dltimos, asi como las comisiones financieras que se
carguen a la empresa cuando se originen las deudas con terceros, se han registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y gue no tengan un tipo de interés contractual, asi como las fianzas
y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se han valorado por su valor nominal, porque el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en Ja cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo,

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente
par su valor nominal, continuaran valorandose per dicho importe.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en el punto 1 de esta memoria, la sociedad ha optado a partir del 01 01 2013
por el régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) reguiado por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, medificada por Ley 16/2012, el cual
sera también de aplicacion a sus socios,

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
gjercicio y que comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.
Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de perdidas y
ganancias. No cbstante, se reconoce en ¢l patrimonio neto el efecto impositivo relacionade con partidas
que se registran directamente en el pattimonic neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre det ejercicio.
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En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métado del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen enfre las bases fiscales de ios activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargoe, si los impuestos diferides surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasive en una
transaccion distinta de una combinacian de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponibie del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina
aplicando fa rormativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y
que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impueste diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos par impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resuite probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias tempararias.

Ingresos y gastos

La actividad de promocién inmabiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para
cada inmueble promovido o adquirido con ef desglose que resulte necesario para conocer la renta
correspondiente a cada inmuebie o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en
su caso, de otras actividades son igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la
renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que
sea pertinente, una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan [os importes a
cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos o bonificaciones y el impuesto sobre el Valor Afadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion de su devengo
y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuande una cuenta
a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe
recuperable, descontando los fiujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del
instrumento, y continla llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por
intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro dei valor se reconocen utilizando el
metodo del tipo de interés efective.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el
control de uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos
susceptibles de ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los
propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se
registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de la dominante iltima espariola que han sido preparadas de acuerdo z las
NFCAC en la fecha en que se realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas,
se valoran por los valores existentes antes de a transaccion en las cuentas anuales individuales de la
aportante. Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran contra reservas. La fecha de
efectos contables es la fecha de inicio del sjercicio en que se aprueba la operacion.

10



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A,

A-84193531

Coste:

Rosario Pino, 18
28620 - MADRID

Las operaciones de fusion o escisién distintas de las antericres y las combiraciones de negocios surgidas
de la adquisicion de todos los elementos pafrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno
0 mas negocios, se registran valorando los elementos pafrimoniales adquiridos de acuerdo con el método
de adquisicion, por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en
la fecha de la operacion. La fecha de efectos contables de la combinacion es la fecha de celebracion de la
Junta de Socios de la adquirida que aprueba fa operacion, si bien, la eficacia de la misma queda supeditada
a la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en ef capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversién conforme con lo
establecide para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en e! momento inicial por
su valor razenable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, |a diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

No obstante Io anterior, en las operaciones de fusion, escisién o aportacion no dineraria de un negocio la
Sociedad sigue el siguiente criterio:

1. En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o
fa dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una ve? realizada la aperacion,
en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se
valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la aperacién.

3. La diferencia que se pudiera poner de manifiesto s registra en reservas.

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE, MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS

3.1. Inmovilizado intangible

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuacién:

3122018

Aplicaciones Informaticas

30.000.00 |

30.000,00

Total Coste

30.000,00

30.000,00

Aplicaciones Informaticas

3000000

~30.000,00

Total Coste

30.000,00

30.000,00
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Aplicaciones Informaticas

-10.388,16

-9.899,95

-20.288,11

Total Amortizacion

-10.388,16

-9.899,95

0,00

0,00

-20.288,11

Aplicaciones Informaticas

-9.927.07

-10.388,16

Total Amontizacion

-9.927,07

0,00

-10.388,16

Valor Neto Contable:

Aplicaciones Informaticas

29.538,91

16.611,684

Total Valor Neto

29.538,91

19.611,84

9.711,89

La vida util estimada de |as aplicaciones informaticas es de 3 afios.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2013 no existen elementos del inmovilizado intangible totaimente

amortizados.

5.2, Inmovilizado material

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado durante el gjercicic y el ejercicio

anterior es el siguiente:

2012 |

Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalacicnes Técnicas 7.535,64 92.005,08 92.005,08 99.540,72
Maquinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Otras instalaciones 58.090,93 1.318,18 1.318,18 59.409,11
Mobiliario 159.549,68 37.153,68 37.153,68 196.703,36
Equip. Prac. Informacién 49.761,80 5.772,20 5.772,20 55.534,00
Total Coste 1.926.356,84 0,00 136.249,14 136.249,14 0,00 | 2.062.605,98
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. asos | Total Altas | stnzr2012
Temrenos y Bienes Naturales 753.946,28 753.946,28 753.946,28
Construcciones 893.356,19 §93.356,19 893.356,19
Instalaciones Técnicas 7.535,64 7.535,64 7.535,64
Maquinaria 41186,32 0,00 4.116,32
Ofras instalaciones 58.090,93 0,00 58.090,93
Mobiliario 143.739,68 15.810,00 15.810,00 159.549,68
Equip. Proc. Informacién 49.311,80 450,00 450,00 49,761,80
Total Coste 255.258,73 | 1.647.302,47 23.795,64 | 1.671.098,11 0,00 1.926.356,84

Deterioro:

s2s01s

Deterioro de Terrenos y Construccicnes

-262.273,17

-51.36343

-51.363,43

-313.636,60

Total Coste

-262.27317

0,00

-51.363,43

-51.363,43

0,001 -313.636,60

al Altas

Deterioro de Terrenos y Construcciones

0.00

-262.27317

-262.273,17

Total Coste

0,00

0,00

-262.27347

-262.273,17

0,00 -262.273,17

Amortizacién:

Construcciones -36.376,10 -243.373,52
Instalaciones Técnicas -42,11 -11.118,14 ~11.160,25
Maquinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Qfras instalaciones -39.581,48 -4.107,06 -43.688,54
Mobiliasio -98.148,98 -12.347,30 -110.496,28
Equip. Proc. Informacién -37.433,01 -7.125,45 -44.558,46
Total Amortizacicn -386.319,32 -71.074,05 0,00 0,00 -457.393,37
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Construccicnes 0,00 -36.475,76 | -170.521,66 -206.997 42
Instalacicnes Técnicas 0,00 42,11 -42,11
Maquinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Otras instalaciones -35.565,47 -4.016,01 -39.581,48
Mobiliario -89.236,12 -8.912,86 -98.148,98
Equip. Proc. Informacién -31.080,30 -6.352,71 -37.433,01
Total Amortizacion -159.998,21 -55.79945) -170.521,66 0,00 -386.319,32

Valor Neto Contable:

i L) 20 12/2013
Terrenos y Construcciones 0,00| 1.178.031,88| 1.090.292,35
Instalaciones Técnicas 0,00 7.493,53 88.380,47
Magquinaria 0,00 0,00 0,00
Ofras instalacionas 22,525,468 18.509,45 16.720,57
Mabiliario 54.503,56 §1.400,70 86.207,08
Equip. Proc. Infermacion 18.231,50 12.328,79 10.975,54
Total Valor Neto 95.260,52| 1.277.764,35| 1.291.576,01

La amorfizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula sisteméaticamente
por el método lineal en funcion de su vida Utl estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

En los ejercicios 2012 y 2013 se han reconacido correcciones valorativas por deterioro por un total de 262.273,17 euras y
51.363,43 euros respectivamente, en el siguiente efemento:

Rosario Pino, 18 1.141.655,78 ‘1.090.292,35 51.363.43

Rosario Pino, 18 144030505 | 117803188 262.273.17

En cumplimiento de la normativa contable, la sociedad, al final de ejercicio, procede a Ia revision del valor del inmovilizado
para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro anterior.

La correccion valorativa se ha efectuado sobre el inmueble propiedad de la compafiia, reflejado en el epigrafe de Terrenas y
Construcciones en base & la tasacion efectuada por Valoraciones Mediterraneo, S.A., Sociedad de Tasaciones. Ef método de
valoracion ufilizada es de comparacién de mercado.

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:
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El coste original de los elementos totalmente amortizados al clerre del gjercicio actual y del anterior s como sigue:

Maquinaria

4.116,32

2otz

4.116,32

Ofras Instalaciones 20.081,06 20.081,06
Mobiliario 69.183,60 57.760,21
Equipos Proceso de informacion 2278414 21.797,74
Total 116.165,12 103.755,33

53.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) e inmuebles, asi como los terrencs
sobre los que se ubican estos Ulimos, en propiedad de la sociedad, que se mantienen para |a obtencién de
rentas por arrendamiento y no estan ocupadas por [a Sociedad.

El detalle del movimiento habido en este ejercicic y el anterior, se muestra a continuacién:

Mejoras

311272013

Inversiones en {errenos

25.117.696.67

" 616.524.00] 616.524.00 257342205
Inversiones en construcciones 72.933.970,98 105.779,701 105.779,70 73.039.750,6:
Total Coste 98.051.667,65 0,00} 72230370 722.303,70 0,00 0,00 ) 98.773.971,3!

Inversiones en terrenos

1 247.175.36

247 175,

36

753.946.28

T05.117.696.6.

Inversiones en construcciones 73.229.968,07 59735910 597.359,10 -893.356,19 | 72.933.970,9¢
Total Coste 98.854.435,66 0,00| 844.53446| 844.534,46 0,00 | -1.647.302,47 | 98.051.667,6!

Deterioro:

Altas

Deterioro Inversiones Inmobiliarias

-2.901.660,04

-1.452.344,30

42.238,77

-4.311.763,57

Total Coste

-2.901.660,04

0,00

0,00

-1.452.344,30

42.238,77

-4,311.765,57
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| sadoal
. : | OtrasAltas | TotalAltas | = | 31122012
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -2,901.660,04 | -2.901.660,04 -2.901.660,04
Total Coste -2.901.660,04 | -2.901.660,04 0,00 -2.901.660,04

Amortizacion:

Amorizacion  Acum. Invers. | s ga5 05 65 | 1 966.221.20 0.00 0,00 | -8.932.016,80 ]
[nmobiliarias
Total Amortizacion Acumulada -6.965.795,60 | -1.966.221,20 0,00 0,00 0,00] -8.932.016,80 _

S f_'-".::-_sél:d'o.af

Amortizacion Acum.

Invers.

-5.180.693,09

e -1.955.62417 0,00 0,00 170.521,66 | -6.965.795,60 l_—
Inmobiliarias
Total Amortizacion Acumulada -5.180.693,09 | -1.955.624,17 0,00 0,00 170.521,66 | -6.965.795,60

Valor Neto Contabie:

inversiones en terrenos

25.734.220,67

26.624.467 59 | 25.117.696,67
Inversiones en construccicnes 68.049.274,98 | 65.968.175,38 | 64.107.733,88
Deterioro Inversiones Inmabiliarias 0,60 -2.901.660,04 | -4.311.765,57
Total Valor Neto Contable 93.673.742,57 | 88.184.212,01 | 85.530.188,98

Las altas del ejercicic 2012 corresponden a:
¢ Obras realizadas en el Edificio de |a cafle Erich Weinert, 6 de Berlin para el acondicionamiento

del espacio bajo cubiertas materializado en tres viviendas - aticos con un coste de 414.492 60
euros, gue se encuentran alquifados desde la finalizacion de las obras.

¢ Mayor valor del Edificio de la calle Bliicher, 37 de Berlin, por el pago del impuesto de
transmisiones patrimoniales por importe de 59.779,00 euros.
¢ Compra de fa oficina ¢ B Bajo y la plaza de garaje N° 39 en sétano de la calle infanta
Mercedes, 92 de Madrid por un total de 200.000,00 euros.
e Compra de los proindivisos a los comuneros, para liquidar a comunidad de bienes de

Inmobiliaria Ciudad Puerta de Hierro y otros, de los siguientes inmuebles de la calle Infanta

Mercedes, 92;

- Oficina 2 C Bajo
- Ptaza de garaje 47 3° s6tano
- Plaza de garaje 48 3° sétano
- Plaza de garaje 49 3° sétano

TOTAL

130.747,54 €
591513 €
M71127 €
2288892 ¢
171.262,86 €
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Los traspasos del gjercicio 2012 corresponden & la reclasificacion en inmovilizado material de la cficina y
las plazas de garaje de la calle Rosario Pino, n° 18 destinadas al uso de la compafiia.

Las altas del ejercicio 2013 corresponden a:

e  Compra del 50% de un Terreno en la calle Francisco Aritio, 90 de Guadalajara (Espafia),
arrendado para la instatacidn de un restaurante de comida rapida.

e Compra de 12 Plazas de garaje en la Avda. de Europa, 5 de San Sebastian de los Reyes,
Madrid.

e  (Obras realizadas en el Edificio de |a calle Erich Weinert, 6 de Berlin para el acondicionamiento
del espacic bajo cubierta materializado en fres viviendas - aticos con un coste de 2.303,70
euros, que se encuentran alquilados desde la finalizacién de las obras.

La amortizacidn de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrencs, que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida (fil estimada, atendiendo a la
depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamienfo, uso y disfrute.

El detalle de la vida media Uil estimada para las inversiones inmobiliarias amortizables es de enire 125y
50 afios.

En los ejercicios 2013 y 2012 se han dotado correcciones valorativas por deterioro por un total de
1.452.344,30 euros y 2.901.660,04 euros respectivamente, en los siguientes elementos:

Deterioro
Ctra. Vadepeiias, 15 1.532.078,26 1.385.122,45 146.955 81
Alberto Aguilera 31 450.576,95 412.816,26 37.760.73
Arturo Soria 187 117.957,74 114.977.49 2.980,25
Espiritu Santo, 32 2.962.324,26 2.730.808,87 251.517,29
Francisco Gervas 12, Madrid 553.510,92 518.043.26 35.467,66
Gandia, 6 159.879.28 156.057,99 3.821,29
Avda. Mediterraneo, 7 1.405.377.37 1.307.724,57 97.652,80
Avda. Mediterraneo, 9 835.724 59 807.364,65 28.350,04
Seco, 5 132.415,18 128.265,11 4.150.05
Velayos, 2 95.737,79 90.820,39 5.817.40
Velayos, 4 452.081 54 438.538,85 14.442,88
Algorta, 12 282.390,74 274.202.93 8.187,81
Algorta, 14 111,393,866 105.998,73 5.384,93
Baunatal, 22 133.044,08 122.321,04 10.723,02
P® Europa, 5 1.519.447,00 1.449.162,83 7028417
Euskadi, 16 198.800,45 184.217,55 14.582,90
Maritima, 27 £55.029,11 884.150,92 70.878,19
Maritima, 29. Las Caletillas. 268.249 42 257.705.46 10.543,96
Marcial Garcia, 11. El Médano. 105.089,08 102.740,00 2.349,08
Buenaventura Bonnet, 15 373.907 43 325.866,70 48.040,73
Blas Otero, 4 347.847.02 330.172,58 17.674,44
Leon Felipe, 8 1.127.148.50 1.115.488,57 1167783
Nicelas Guillén, 2 3.977.107,19 3.832.674,97 144.432 22
Nicelas Guillén, 6 8.001.777,74 7.683.228,83 408.548 81
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Ctra. Vadepefias, 15 1.632.074,20 1.558.813,22 73.260,98
Alberto Aguilera 31 511.852,67 454.604,37 57.248,30
Arturo Soria 187 157.095,89 120.627.08 36.468 81
Espiritu Santo, 32 3.563.706,94 3.019.496,72 544.210,22
Francisco Gervas 12, Madrid 623.595,86 559.569,99 64.026,87
Gandig, 6 255.493.21 164.330,90 91.152,31
Avda. Mediterraneo, 7 1.894.344,62 1.437.940,31 456.404,31
Avda. Mediterraneo, 9 1.108.553,51 854.676,73 253.875,78
Avda. Mediterraneo, 12 825.074,89 810.090,08 15.984,81
Seco, 5 228.914,89 136.329.27 92.585,62
Velayos, 2 194.395,92 100.148,67 94.247,25
| Algorta, 12 367.447 55 285.246 89 102,200,668
Algorta, 14 136.550,17 112.327.35 24.202,82
Baunatal, 22 177.189.11 134.340,30 42.848,81
P° Europa, 5 1.735.650,41 1.544,258,18 191.392.23
Euskadi, 16 214.446,80 202.470,89 11.975,71
Maritima, 27 1.132.980,76 974.533,02 158.347,74
Maritima, 29. Las Caletillas. 331.312,57 273.894,55 57.418,02
Buenaventura Bonnet, 15 530.525,45 383.089,76 147.456,69
Blas Otero, 4 516.040,86 356.669,67 159.371,19
Nicolas Guillén, 2 4£.135.888,11 4.049.649,03 $6.239,08
Nicolas Guillén, 6 8.259.784,76 8.224.345,60 25.439,16
Maria Tubau, 24-28 3.629.800,00 3.514.528,33 115.27167
[ mimmes] | mmmwe] zaissos]

En cumplimiento de la normativa contable, la sociedad al final de ejercicio procade a la revision del valor del
inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro
anterior.

Cada correccion valorativa se ha efectuado sobre inmuebles propiedad de la compafia reflejados en el
epigrafe de Inversiones en Terrencs y Construcciones en base a la tasacién efectuada por Valoraciones
Mediterraneo, S.A,, Sociedad de Tasaciones. Los inmuebles se han valorado de manera individual,
considerando |a venta de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. No se han tenido en
cuenta deducciones por negociacion conjunta en comercializaciones en lotes o como unidad, por tanto. El
metodo de valoracion utilizado es de “Comparacion de Mercado”, informando del valor de mercado o venal
de cada uno de los inmuebles de la cartera. Se ha considerado el valor de venta en plena propiedad al
objeto de actualizar el valor contable, incorporado en los datos de la sociedad como valor de compra.

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual y del anterior
asciende a 594.209,03 euros y 591.840,53 euros respectivamente.

Al cierre del ejercicio 2012 la sociedad tenia once inmuebles afectos a garantia hipotecaria. Al cierre del
ejercicio 2013, al haberse amortizado totalmente los préstamos que gravaban los loft de la Avenida de
Europa en San Sebastian de los Reyes, tiene seis inmuebles afectos a garantia hipotecaria (Véase Nota 7).

Taly como se detalla en la Nota 9, el 30 de junio de 2011 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A elevé a
pdblico la constitucién de hipoteca inmobiliaria por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la
Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacién Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria sobre tres inmuebles de su propiedad,

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes de as inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
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El detalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol es el siguiente:

Coste:
saldo al saldo al saldo al
Elemento Altas Mejoras Altas Mejoras
31/12/2011 31/12/2012 31/12/2013
Inversiones en terrenos 1.669.858,00 10.456,78 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en construcciones 6.763.069,77 48.322,22 414.492.60 7.225.884,59 2.303,70 7.228.188,29
Total Coste 8.432.927,77 58.779,00 414.492,60 3.906.199,37 0,00 2.303,70  3.908.503,07
Amortizacion:
saldoal  potacién del ! saldoal  potacion del : saldo al
e 31/12/2011 ejercicio Eles 31/12/2012 ejercicio Bajas 31/12/2013
Amortizacién Acumulada Inversiones
(Fricbilfatiss -843.504,67  -276.508,83 0 -1.120.013,50 -293.459,44 0 -1.413.472,94
Total Amortizacion Acumulada -843.504,67  -276.508,83 0,00 -1.120.013,50 -293.459,44 0,00 -1.413.472,94
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al saldo al
Elemento
31/12/2011 31/12/2012 31/12/2013
Inversiones en terrenos 1.669.858,00 1.680.314,78 1.680.314,78
Inversiones en construcciones 5.919.565,10 6.105.871,09 5.814.715,35
Total Valor Neto Contable 7.589.423,10 7.786.185,87 7.495.030,13
Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional comprenden dos edificios adquiridos
por la sociedad en Alemania, que a 31 de diciembre de 2013 y de 2012 pertenecen en su totalidad a
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.
5.4. Arrendamientos financieros
En el ejercicio 2006 se formalizé un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un edificio en
Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa n°3, destinade a su explotacion en forma de
arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.
En el afio 2006 se ha pagado una cuota inicial de 3.500.000 Euros, quedando 19.500.000 Euros a pagar en
240 cuotas mensuales hasta su finalizacién en el afio 2026,
Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:
Ejercicio Elemento foml:ael(i::aacién Coste LR Qs Speian de
] Contrato trasncurridos compra
contrato
2013 Calle Isla Graciosan® 3 28/02/2006 23,000.000,00 20 afios 8 afios 5.000.000,00
2012 Calle Isla Graciosa n® 3 281022006 23.000.000,00 20 afos 7 afios 5.000.000,00
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 Cuns pais

‘En el ejercicio.

- En ejercicio:

Pendientes

- : _ = . anteriores
2013 Calie isla Graciosa n® 3 83 12 145 671.057,32 7.017.067,22  15.311.875,47
2M2 Calle isla Graciosan® 3 74 12 157 647.602,69 6.369.464,52  15.982.932,7¢%
5.5. Inversiones inmobifiarias en Alguiler

Tal y como se indica en la nota 13, en cumplimiento de o establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009 de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas
tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulse de la actividad econdmica, Ia
Sociedad tiene, al menos, ef 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento (94.03% en 2013 y 93.04% en 2012).

Al 31 de diciembre de 2013 et 79% de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la
sociedad (el 83% en 2012) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos
que se detaflan en [a Nota 10 de esta memoria.
Del total de los inmuebles destinados al arrendamiento el 21% se encontraban vacios al 31 de diciembre de
2013 (1% en 2012).

El detalle de los edificios més significativos para los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:

" Ingresos Devengados - Ingrest
; e evengados ng
101-01-13 - _ _:Englejercicio |- cobrados
Edificio Erich Weinert 2.839.301,70 -40%.990,31 -08,369,06 2.430.942,33 176.031,85 217.593,48 398,86
Edificio Bliicherstr. 37-A 5.969.201,37 -710.023,19 -195.090,38 5.064.087,80 450.829,68 489.871,46 259,57
Edificio Isla Graciosa, 3 21.401.814,20 -2.253.952 681 -667.844,33 18.479.917,26 1.579.054,62 1.465.768,55 87.486,64
Edificio Bueso Pineda, 52 3.602.065,36 -1.008.248,02 -52.804,13 2.541.013,21 25282323 184.545,80 0
Total 33.912.382,63 -4.382.214,13 -1.014.207 50 28.515.960,60 2.458.949,38 2.357.880,26 88.146 47

Edificio Erich Welnert 2.936.998,00 -328.852 42 -81.137.89 2.527.007,59 166.857 81 176.031,85 15,22
Edificio Blicherstr. 37-A 5.869.201,37 -514.652,25 -195.370,34 5.258.178,18 44134485 450.929,68 0
Edificic Isla Graciosa, 3 21.401.814,20 -1.584.178,29 -669.774,32 18.147.861,59 1.380.653,58 1.579.064,62 27.826,18
Edificio Bueso Pineda, 52 3.602.065,36 -951.588,93 -56.659,09 2.593.817,34 350.744 42 252.923,23 0

Total 33.910.078,93 -3.379.271,89 -1.002.942,24 29.527.864,80 2.339.600,66 2.458.949,38 27.841,40

Los inmugbles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicic y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son
renovables anualmente,
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NOTA 6. ACTIVOS FINANCIERGCS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de instrumentos financieros es el siguiente:

ACTIVOS | FINANCIEROS

Activos anéncieros a Coste

Amorfizado

250 - nversiones Financ. L.P. 563,27 568,51 563,27 568,51

251 - Valores Rep. Deuda L.P. G,00 5.000,00 0,00 5.000,00

258 - Imposiciones a L.P. 208.000,00 |  210.000,0C 208.000,00 210.000,00

260 - Fianzas Constituidas L.P. 661.10291| 677.031,68 661.102,91 677.031,68
TOTAL 563,27 568,51 0,00 5.000,00 ¢ 869.10291| 887.031,69 869.666,18 892.600,20

e Patimonio.

Acfivos  Financieros a  Cosfe

Amortizado
407 - Anticipo a Proveedores 512,81 0,00 512,81 0,00
417 - Anticipo a Acreedores 27.806,46 2576046 27.806,48 25.760,46
430 - Clientes 153.884,34 | 287.527,59 153.884,34 287.527,69
440 - Deudores 623459 | 26676319 6.234,59 266.763,19
532 - Créditos C.P. Partes Vinculadas 0,00| 369.11376 0,00 369.113,76
553 — Cta. Cte. Fusiones y Escisiones 417717 21.494,64 417717 21.494,64
554 - Cta. Cta. Comunidades Bienes 0,00 32.279,86 0,00 32.279,86
Activos Financieros a Coste
541 - Valores repres. de deuda 5.000,00 0,00 5.000,00 0,00
548 - Imposiciones a C.P. 0,00 800.000,00 0,00 800.000,00
570 -Caja 954,00 1.124,56 854,00 1.124 56
572 ~ Bancos 292308793 | 1.572413,59 ] 2.923.08793 | 1.572.4135%
576 — Otros activos ligquidos eguivalentes 0,00 { 500.000,00 0,00 500.000,00
TOTAL 3121657,30 | 3.876.477,75] 3.121.657,30 ) 3.876.477,7%

En el ejercicio 2013 se han regisirado en el activo de la sociedad 228.671,56 euros de deterioro de créditos
comerciales. En el ejercicio 2012, la cifra registrada en este epigrafe asciende a 58.033,47 euros.

NOTA7. PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de insirumentos financieros, es el siguiente:
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Pasivos Financieros a Cosfe Amortizado

170 - Préstamos Entid. Crédito 498725351 | 6.058.592,26 498726351 6.058.592,2
174 - Acreedores Arrend. Finan. 14.615.514,02 | 15.311.87547 14.616.514,02 | 15.311.87547
180 - Flanzas Recibidas & LP, 629.22518 | 811.33343{ 62022518 |  811.3334"

TOTAL 19.603.777,53 | 21.370.467,73 629.22518 | 811.333,43 | 20.233.002,71 | 22.181.801,4

CATEGORIAS:
Pasivos Financieros a Coste Amortizado
400 — Proveedores 88.737,55 15.563,37 88.737,55 15.563,37T
410 — Acreed. Prest. Servicios 54.160,75| 311.035,20 54.160,75 311.035.201
438 — Anticipos de Clientes 3250734 151.162,04 32.507,34 151.162,0¢
465 — Remun. Pdtes. de page 10.257,15 10.257,15 10.257,15 10.257.15r
499 — Prov. Qperaciones Com. 5.86C,00 2.320,00 5.860,00 2.320.00 !
520 — Deudas Entidades Credito 47590842 | 495.956,70 47590842 496.956,7
524 - Acreed, Arrend. Financ. 695.36145 | 671.057.32 695.361.45 671.057,32T
554 - Cta. Cte. Com. Blenes 10.260,31 0,00 10.260,31 0,00
555 - Partidas Pdtes. Aplicacion -300,00 292137 -300,00 28213
§65 ~ Fianzas Recibidas a Corto Plazo 131.005,57 0,00 131.005,57 0.007
TOTAL 1.171.269,87 | 1.168.014,02 332.488,67 493.259,13§ 1.503.758,54 | 1.661.273,1F

Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros al cierre del gjercicio 2013 y 2012 es el —
siguiente:

Deudas con
entidades de orégito 1.171,269,87 1.204.820,02 1,239.580,22 1.161.470,31 1.083.407,31 14.914.499,07 -

| ‘Afios Posteriores

Deudas con _
entidades de crédito 1.168.014,02 1.194.684 47 1.225.876,95 1.260.115,66 1.177.133,55 16.511.857,10
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La partida de los Derivadosfotros a largo plazo no tiene un vencimiento determinado.

Con fecha 26 de Julio de 2007 la sociedad constituye un establecimiento permanente en Alemania para la
compra, por un total de 2.520.753,06 euros, de un inmueble sito en Erich Weinert Strasse, 6 — 10439 -
Berlin. En el gjercicio 2008 la Sociedad adquiere el 60% de otro inmueble en Beriin, sito en Blicher
Strasse, 37 por un fotal de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40% restante a través de las escisiones de
Entrecampos Dos, S.L.U. y Enfrecampos Tres, S.L.U., siendo el coste total del edificio de 5.910.422,37
euros. El valor neto contable de los mismos a 31 de diciembre de 2013 es de 2.430.942,33 euros y
5.064.087,80 euros respectivamente y al 31 de diciembre de 2012, de 2.527.007,69 euros y 5.259.178,18
euros respectivamente. Dichos inmuebles estan gravados por sendos préstamos hipotecarios oforgados
por el Deutsche Bank, sucursal Berlin, por 950.000 y 2.650.000 euros respectivamente, con vencimiento a
23 afios y un fipo de interés aproximado del 5% en ambos ejercicios. El saldo pendiente de pago l cierre
del ejercicio 2013 es de 812.058,77 euros y 2.305.554,41 euros respectivamente. Al cierre del gjercicio
2012 los saldos pendientes ascendian a 837.775,06 euros y 2.374.278,66 euros respectivamente. Durante
el presente ejercicio ne se han producido impagos en el principal o los intereses de los mismos.

Ademas de los préstamos de los edificios de Alemania anteriormente mencionados, en el epigrafe de
deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos y contratos de
arrendamiento financiero:

Préstamo hipotecario firmado con BANKIA que grava la oficina de |a calle Rosario Pino, 18 en Madrid. EI vencimiento del
préstamo es el 07 de noviembre de 2021 y se ha aplicado un tipo de interés del 1,03 % en 2013 y del 1,10% en 2012,
siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2013 de 657.549,40 euros v al cietre del ejercicio 2012 de 736.875,66
8Uros.

Préstamo hipotecario firmado con BBVA y garantizado por la primera y la segunda planta det edificic de fa calle Orense
n70. El vencimiento del préstamo es el 30 de junio de 2025 y se ha aplicado un tipo de interés del 1,031% en 2013 y del
1,00% en 2012, siendo el saldo pendiente al cierre dal ejercicio 2013 de 900.755,57 euros y al cierre del ejercicio 2012 de
974.152,42 eurcs.

Préstamo hipotecario firmado con BBVA que grava el edificio de Asura, 58 en Madrid. EI vencimienio del préstamo es el
30 de junic de 2017 y se ha aplicado un tipo de interés del 1,352% en 2013 y del 1,97% en 2012, siendo el saldo
pendiente al cierre del ejercicio 2013 de 787.253,78 euros y al cierre del gjercicio 2012 de 1.005.455,18 euros.

Contrato de arrendamiento financiero suscrito con La Caixa por el alquiler con derecho a compra del edificio de la calle
Isla graciosa n®3, San Sebastian de los Reyes, Madrid. Con fecha 16 de Febrero de 2011 la sociedad adquiere, tras fa
escisién de Entrecampos Dos y Entrecampos Tres, el contrato de arrendamients financiero que tenian estas sociedades
por e} 50% del valor det inmueble por lo que en 2011, fa sociedad posee el 100% del valor de este inmueble figado al
100% de !a deuda de! confrato de arrendamiento financiero. Tal y como se indica en la Nota 5.4, el saldo pendiente a 31
de diciembre de 2013 es de 15.311.875,47 euros {15.982.932,79 euros en 2012).

La prevision de pago del principal para los proximos ¢inco afios es la siguiente:

BANKIA 80.244,26 81.042,25 81.848,23 82.652,25 83.48430 248.268,11
B.B.VA. 296.902.90 299.333,10 301.785,82 190.134,60 77.245,48 §22.607 45
LA CAIXA 695.361,45 72054579 74664227 773.683,90 801.704,91 11.573.937,15
DEUTSCHE 08.761,26 103.898,88 109.303,90 114.990.16 120.972,62 2.569.686,36

TOTALES 1.171.269,87 1.204.820,02 1.239.580,22 1.161.470,91 1.083.407,31 14.914.499,07
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informacion sabre los aplazamientos de pago efeciuades a proveedores. Disposicion adicional tercera, “Deber de

informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

No existen saldos de proveedores y acreedores comerciales de la Sociedad que excedan de los limites
establecidos como plazo legal de pago en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por [a que se estabiecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales.

NOTA 8. FONDOS PROPIOS

El Capital Social al 31 de Diciembre de 2012 estaba compuesto por 75.776.591 participaciones ordinarias y
nominativas, totalmente suscritas y desembolsadas, teniendo los mismos derechos y obligaciones y
numeradas correlativamente a partir de la unidad, con un valor nominal de 1 euro por participacion.

En abril de 2013 [a Compafiia llevo a cabo dos reducciones de capital, una mediante la amortizacion de
15.640.723 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal, con la finalidad de compensar las reservas
negativas dotadas como resultado de su Gitimo procese de integracion societaria y que reflgjaban el
impuesto tedrico entre los valores histdricos y los nuevos de mercado; y ofra, mediante la amortizacién de
5.466.897 participaciones saciales de 1 euro de valor nominal, con la finalidad de dotar fa reserva legal.

Como consecuencia de [a transformacion de la sociedad en Sociedad Andnima, segun escritura de 24 de
mayo de 2013 (ver Nota 1), ef capital social asciende a 54.668.971 Euros dividido en 54.568.971 acciones
de 1 euro de valor neminal cada una, perfenecientes todas a una dnica dlase y serig, integramente
desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Autocartera

En la Junta Universal de Socios celebrada el 26 de junio de 2013, se aprobo por unanimidad autorizar al
Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el limite maximo previsto en las disposiciones vigentes & un precio comprendido entre el
centimo de euro (0.01 euro) come minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad
de sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articuio 144 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.

Durante el presente ejercicio se han realizado dos operaciones de compra sobre acciones propias, con
fechas 30 de octubre y 5 de diciembre, para la adquisicién de 95.900 acciones por un importe total de
152.958 euros.

Los resultados del ejercicio por la venta de parte de estas acciones propias en el ejercicio 2013 han
ascendido a 30.622,62 euros y han sido registrados como mayor valor de las reservas de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2013 la compafifa posee una autocartera que asciende a 41.004 acciones. Teniendo
en cuenta que el nimero total de acciones en circulacion es de 54.868.971, dicha autocartera supone el
0,07 % del capital social total,

Reservas

Un detalle de las reservas de la Sociedad es como sigue:

Doty s
Reserva Legal 5.466.897,00 565.208,84
Reservas Veiuntarias -1.733.677 .58 -17.546.772,84
Total 3.733.019,42 -16.981.564,00
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El detalle de las reservas voluntarias al cierre del jercicio 2013 y 2012 es el siguiente:

Reservas voluntarias -1.733.877,58 -312.658,96
Reservas integracion comb negocios 0,00 -17.234.113,88
Reservas integracion EC1 0,00 35.002,54
Reservas integracién EC2 00 -3.664.706,18
Reservas integracion EC3 0,00 -3.597.555,05
Reservas integracion EC8 0,00 £.622.944,00
Reservas integracion Rio Jovero 0,00 -384.811,18
Reservas infegracion CPH3 0 0
Reservas infegracién Rio Hortakeza 0 0
Total reservas voluntarias -1,733.877,58 -17.546.772,84

Las reservas voluntarias negativas que figuraban en 2012 surgieron por la integracion de las sociedades
escindidas como consecuencia de los diferentes valores patrimoniales uiilizades come base para &l calculo
de las ecuaciones de canie y los valores finalmente dados al contabilizar {as combinaciones de negocio en
la sociedad adquirente. Estas diferencias se produjeron principaimente por los siguientss motivos:

- FEfecto fiscal de las diferencias entre el valor contable y fiscal de los inmuebles adquiridos en las
distintas combinacicnes de negocios, generando reservas negativas. Este concepto origind una reserva
negativa en 2011 por importe de 10.886.060,03 euros.

- Segun lo acordado entre los cuatro socios de ENTRECAMPOS CUATRQO, S.L., la valoracion de los
patrimonios aportados por cada une de ellos se praduce con el objeto de que el porcenigje final
resultante de participacion en la Sociedad sea de un 25% para cada uno y asi poder acogerse al
régimen especial previsto para las Sociedades de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Este concepto
origind una reserva negativa en 2011 por importe de 2.622.944,00 euros.

- Ajustes realizados para recoger adecuadamente las diferencias temporarias procedentes de las
sociedades absorbidas, asf como ofras diferencias consecuencia de conceptos no tenidos en cuenta en
las ecuaciones de canje fijadas en las escrituras que formalizan las diversas combinaciones de
negocios. Este concepto origind una reserva negafiva en 2011 por importe de 877.081,30 euros.

Las reservas voluntarias que existen al cierre del ejercicio 2013, recogen los siguientes conceptos:

Importes resultantes de la diferencia a ingresar 0 a devolver entre las autoliquidaciones de los
impuesios sobre sociedades de los ejercicios 2008, 2010 y 2011 realizadas por la Sociedad y
presentadas en ejercicios anteriores y las liquidaciones practicadas por la Agencia Tributaria en el
ejercicio 2013, por considerar que las anteriormente descritas no eran correctas. Adicicnalmente, se
registra la diferencia entre el devengo del impuesto de 2012 incluido en las cuentas anuales del
gjercicio anterior y el impuesto de sociedades finalmente presentado con las oportunas correcciones.
Todo ello ha supuesto un gasto total de 423.659,20 euros registrado directamente como menor
importe de reservas.

- Beneficios por ia venta de acciones propias por importe de 30.622,62 euros.

- Reservas voluntarias negativas por otros conceplos, procedentes de ejercicios antericres, per un
importe total de 1.340.841 euros.

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

1) Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de [a Ley de Sociedades de Capital, la reserva
legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y solo podré destinarse,
en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segin lo establecido en la ley
112009, modificada por ja ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado
ja sociedad por el régimen fiscal especial de SOCIML
Al clerre det ejercicio, esta reserva se encuentra constituida acorde a lo establecido en la legislacion vigente.
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2) Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas. Al cierre del ejercicio, sin
embargo, a pesar de haber realizado una reduccion de capital para compensar las reservas voluntarias negativas
consecuencia del proceso de integracion societaria, las reservas voluntarias continlian siendo negativas.

Las reservas voluntarias proceden de ejercicios anteriores en los que se ha tributado at ipo general de gravamen.

La reserva legal hasta el ejercicio anterior, por un total de 565.208,84 €, se ha dotado en base a las rentas sujetas al
tipo de gravamen general.

Al cierre de los ejercicios 2013 y 2012 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacion
superior al 10% en Entrecampos Cuatro, SOCIM| S.A.

NOTA 9. SITUACION FISCAL

Hay que tener en cuenta el diferente régimen fiscal de las SOCIMIs con respecto al régimen general de las
empresas de reducida dimensién por ef que tributaba |a sociedad hasta el 31de diciembre de 2012.

A partir del ejercicio 2013 la entidad ha optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en ia
ley 11/2009, madificado por ley 16/2012, tributando al fipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto
sobre sociedades.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2012

Salde de ingresos y gastos del gjercicio

Aumentos Disminuciones

Disminuciones

Aumentos

Impuesto de Sociedades

Diferencias permanentes 1.344.299,40 (104.310,90) 3.246.345,27 (76.097,84)
Diferencias temporarias

- con origen en el ejercicio 637.734,58 {430.771,57) 338.318,78 {197 .567,22)
~ CON origen en ejercicios anteriores

Compensacion bases imponibles negativas

gjercicios anteriores (213.735,07)
Total 1.982.033,98 (941.222,89) 5.666,351,56 {487.399,93)
Base imponible al 30% (resultado fiscal) 208.963,01 1.509.377,95

Base imponibie 0% (resultado fiscal) 138.477,39
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Ejercicio 2012~

RESULTADO CONTABLE

-695.370.69 -3.669.573,68
+ Diferencias Permanentes Positivas 1.344.289,40 £.328.032,78
- Diferencias Permanentes Negativas -510.451,32 -76.097,64
RESULTADO CONTABLE AJUSTADO 138.477,3% 1.582.361,46
+ Diferencias Temporarias Positivas 637.734,58 338.31878
- Diferencias Temporarias Negativas -430.771,57 -197 567,22
- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Anteriores -213.735,07
BASE IMPCONIBLE DEL EJERCICIO 345 440,40 1.509.377,95
Tipo de 0% Operac. comunes 0,00
Gravamen 2013: 300 sobre gif. temporaria 62.088,90
Tigo de 25% hasta 300.000,00 € 75.000,00
Gravamen 2012: 3084, desde 300.000,00€ 362.813,38
CUQTA INTEGRA 62.088,80 437.813,39
- Deducciones y bonificaciones -15.522,23 -335.469,98
CUOTA LIQUIDA 46.566,67 102.343.41
- Retenciones 5.082,88 3.776,71
- Pagos a Cuenfa 130.657,3% -135.740,28 282.013,07 -285.789,78
CUOTA A DEVOLVER -89.173,60 -183.446,37

En el gjercicio 2012, ef calcuio del Impuesto de Sociedades ha sido modificado ya gue el importe total de
las deducciones de la cuota ascendia a 112.114,55 Euros y no 335.469,98 Euros, como se habia tenido en
cuenta en el calculo inicial del impuesto. En Modelo 200 presentado 10 de julio de 2013 se recogen las
deducciones correctas, resultando una cuocta a pagar de 39.909,06 Euros.

En consecuencia, el cuadro comparativo del calculo del impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2013 y
2012 con los importes deducibles correctos es el siguiente:

RESULTADO CONTASLE
+ Diferencias Permanentes Positivas
- Diferencias Permanentes Negativas
RESULTADC CONTABLE AJUSTADO
+ Diferencias Temporarias Positivas
- Diferencias Temporarias Negativas

- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Anteriores

BASE [MPONIBLE DEL EJERCICIO

0% Operac. comunes

Tipo de
Gravamen 2013
30% scbre dif. temporaria
X Tipo de 25% hasta 300.000,00 €

1.344.299,40
-510.451,32

637.734,58
430.771,57

-695.370,69

138.477,39

345.440 .40

0,00

62.088,80

5.328.032,78
-76.097,64

33831878
-197.567,22
-213.735,07

1.582.361,46

1.508.377,85

75.000,00
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Gravamen 2012 300, desde 300.000,00 € 362.813,39
CUOTA INTEGRA 62.088,90 437.813,38
- Deducciones y bonificaciones -15.522,23 «112.114,55
CUOTA LIQUIDA 46.566,67 325.698,84
- Retencionss 5.082,89 3.776,71
- Pagos a Cuenta 130.657,3¢ -135.740,28 282.013,07 -285.789,78
CUOTA A DEVOLVER /| PAGAR -88.173,60 39.909,07

Las diferencias permanentes incluyen, entre otros, los rendimientos obtenidos por los establecimientos
permanentes consfituidos en Alemania detallados en la Nota 3 de esta memoria, a los que se les esta
aplicande el convenic para evitar la doble imposicion y prevenir el fraude fiscal, de acuerdo a la legislacién
vigente en materia tributaria; y el gasto no deducible correspondiente al ajuste por deterioro efectuado en el
presente ejercicio.

El detalle del desglose del gasto por impuesto sobre beneficios es el siguiente:

. Patrimonio. . Patimonio
impuesto Corriente 45.566,67 166.453,93
Impuesto Diferido -62.088,90 -35.187,8¢
Ajustes en la imposicion sobre beneficios -380.518,19 1.950.411,47
Impuesto sobre beneficios -406.140,42 2.081.687 51

Actenor de lo expuesto en ef apartado anterior, sobre el calculo del impuesto de sociedades, el desglose del
gasto por dichc impuesto, con los importes correctos presentades es &l siguiente:

impuesto Corriente 46,566,657 389.819,36
Impuesto Diferido -62.088,90 -35.187,88
Ajustes en la imposicion scbre beneficios -390.618,18 195041147

impuesto sobre beneficios -406.140 42 2.305.042,84

De acuerdo con el principio de prudencia, sélo se reconocerdn activos por impuesto diferido
correspondientes a diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas y deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas, en la medida en que resufte probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

El detalle de los activos y pasivos por impuesto diferido registrados en el balance adjunto al cierre del
ejercicio actual y el gjercicio anterior, es el siguiente:

15.583.560,95

Diferencias Temporarias 16.130.853,86
Crédito por B.L Negativas
Total impuesto anticipadoldiferido 0,00 15.130.853,86 0,00 15.583.560,95
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Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las diferencias entre el valor contable y &l valor

fiscal de algunos elementos corresponden a los siguientes conceptos:

21201 s 3120013
Leasin Base 372.837.95 -108.953,40 263.834,55
9 Cuota 111.851.30 32,686,02 79.165,57
ntesracion de rentas Base 4.244.600,12 14394520 | -4.100.654,92
ion de
grac Cuota -1,273.380,04 4318356 | -1.230.195,48
Amorizacion acelerada Base -2.280.875,58 -321.818,27 -2.502.693,85
' Cuota 634.262,67 06.545,45 780.808,12
Dif. Valoracion inmuebies Base -48.445.584,93 49378938 | -47.951.795.55
procedentes de
combinaciones de Cuota -14.533.575,48 14813581 | -14.385.538,67
negocio
. Base 2.653.019,51 130266063  3.955.080,14
Ajuste por Deterioro
Cuota 795.906,85 39061819 |  1.186.524,04
Total pasivo por impuesto diferido -15.583.560,95 -129.231,47 0,00 581.938,56 | -15.130.853,86

Leasin Base 456.317.67 -83.479,72
o
¢ Cucta 11407943 -20.869,93 18.641,89 111.851,39
) Base -4.388.545,32 143.945,20 -4.244.600,12
[ntegracion de rentas
Cuota -1.097.135,3¢ -212.230,04 35.986,30 -1.273.380,04
Base -2.166.788,08 -114,087,50 -2.280.875,58
Amortizacion acelerada
Cuota -541.697,08 -28.521,88 -114.043,71 -684.262,67
Dif. Valoracion inmuebles Base -48.639.958,51 184.373,58 | -48.445.584,93
procedentes de
combmacno_nes de Cuota -12.156.989,64 -2.422.279,24 4858340 | -14.533.67548
nagocio
) Base 0,00 2.853.019,51 2.653.019,51
Ajuste por Detericro
Cuota 0,00 132.650,97 663.254,88 795.905,85
Total pasivo por impuesto diferido -13.684.743,59 -49.391,81 -2.597.260,13 747.834,58 | -15.583.560,95
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Como consecuencia del deterioro de inmuebles registrado en los ejercicios 2013 y 2012, se ha revertido la
parte correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo al siguiente detalle:

Ajuste
VNC a Va!gr ; Mayor : VN Base Ir=1pto.
Inmueble tasacion al Deterioro valoren Historico a ; ! e
31.12.13 R Diferencia Diferido
311213 tasacion 11243 Temporal 0%
Ctra. Vadepeiias, 15 1.532.078,26 1.386.122,45 146.955,81 955.521,26 146.955,81 44,086,74
Alberto Aguilera 31 450.576,99 412.816,26 37.760,73 - 519.190.26 0 000
Arturo Soria 187 117.957,74 114.977.49 2.980,25 - 291752 2.980,25 894,07
Espiritu Santo, 32 2.082.324,26 2.730.806,97 251.517,29 . 521.246,02 251.517,29 75.455,19
Francisco Gervas 12,
Madrid 553.510,92 518.043,26 35.467,66 . 2212878 35.467,66 10.640,30 —
Gandia, 6 159.879,28 156.057,99 3.821,29 - 11.361,28 3.821,29 1.146,39
Avda. Mediterraneo, 7 1.405.377,37 1.307.724,57 97.652,80 83.533,92 97.652,80 29.295,84
Avda. Mediterraneo, 9 835.724,59 807.364,65 28.359,94 13.723,08 28.359,94 850798
Reversion
Avda. Mediterraneo, 12 795.954,94 805.671,64 0,00 9.716,70 Deterioro -9.716,70 -2.915,01
Rosario Pino, 18 1.141.655,78 1.090.292,35 51.363,43 1.403.928,95 0 0,00
Seco, 5 132.415,16 128.265,11 4.150,05 1.472,40 4.150,05 124502
Velayos, 2 96.737,79 90.820,39 591740 9.641 41 591740 1.775,22
Velayos, 4 452,981,54 438.538,65 14.442,89 30.204,34 14.442,89 4.332,87
| Algorta, 12 282.350,74 274.202,93 8.187,81 50.731,85 8.187,81 2.456,34
| Algorta, 14 111.393,66 105.998,73 5.394,93 : 21.839,45 5.394,93 161848
Baunatal, 22 133.044,06 122.321,04 10.723,02 s 5.161,18 10.723,02 3.216,91
P° Europa, 5 1.519.447,00 1.449.162,83 70.284,17 - 1.696.389,26 0 0,00
Euskadi, 16 198.800,45 184.217,55 14.582,90 - 6.023,99 14.582,90 4,374,.87 —
Maritima, 27 955.029,11 884.150,92 70.878,19 : 85.051,29 70.878,19 21.263,46
Maritima, 29. Las
Caletillas. 268.249.42 257.705,46 10.543,96 = 17.635,21 10.543,96 316318
Marcial Garcia, 11. El
Médano. 105.089,08 102.740,00 2.348,08 - 98.360,09 2.349,08 704,72
Buenaventura Bonnet, 15 373.907,43 325.866,70 48.040,73 - 10.225,99 48.040,73 14.412,22
Blas Otero, 4 347 847,02 330.172,58 17.674,44 - 55.103,32 17.674,44 530233 —
Leén Felipe, 8 1.127.146,50 1.115.468 57 11.677,93 . 78.447,79 11.677,93 3.503,38
Nicolas Guillén, 2 3.977.107,19 3.832.674,97 144.432,22 . 722.948,55 144.432,22 43.329,67
Nicolas Guillén, 6 8.091.777,74 7.683.228,93 408.548,81 - 902.087,26 408.548 81 122.564,64
Reversion
Maria Tubau, 24-26 3.514.528,33 3.547.050,40 0,00 32.522,07 Deterior?) -32.522,07 -9.756,62
| 31.662.932,35 | 30.201.463,39 | 1.503.707,73 | 42.23877 | 7.434.87445 1.302.060,63 390.618,19 —
| bl VNC a . e B VN Historico _Base Ajuste Impto.
nimex1® 31.12.12 %ﬂa‘;g’[“za' sienoro a31.12.12 Diferencia Diferido
=l Temporal
Ctra. Vadepenas, 15 1.632.074,20 1.558.813,22 73.260,98 976.267,38 73.260,98 18.315,25
Alberto Aguilera 31 511.852,67 454.604,37 57.248,30 542.590,10 0 000 _
Arturo Soria 187 157.095,89 120.627,08 36.468,81 2.917,52 36.468,81 9.117,20
Espiritu Santo, 32 3.563.706,94 3.019.496,72 544.210,22 633.546,41 544.210,22 136.052,56
Francisco Gervas 12, Madrid 623.595,86 559.569,99 64.026,87 23.237,24 64.026,87 16.006,72 —
Gandia, 6 255.493,21 164.330,90 91.162,31 13.389,61 91.162,31 22.790,58
Avda. Mediterraneo, 7 1.894.344 62 1.437.940,31 456.404,31 108.084,26 456.404,31 114.101,08
Avda. Mediterraneo, 9 1.108.553,51 854.676,73 253.876,78 13.723,08 253.876,78 63.469,20
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‘Avda; Mediterraneo, 826.074,89 £10.090,08 15.984,81 8.933,02 15.984,81 3.996,20
osario Pino. 18 144030505 1.178.031,88 262.273.147 1.440.305,05 0 0,00
228.914,88 136.329.27 92,585,62 1.858,35 92.585,62 23.146,41
19439592 10014857 94.247.25 1292262 0424725 2356181
387.447,55 285.246,89 102,200,66 £2.208,00 102.200,66 95.550,17
136.560,17 112,327 35 24.222.82 22.425,01 24.922 82 6.055,71
177.188,11 134.34030 42.848.81 5.301.94 42,848 81 1071220
173565041 | 1.544.258,18 191.392,23 1721.934,38 0 0,00
214.445 60 202.470,89 1197571 6.308,02 1197571 2.993,03
Maritima, 27 1.132.980,76 974.533,02 158.347,74 88.243,03 158.347,74 39.586,34
Maritima, til INI257 | 273.80455 57.418,02 18.409,13 57.418,02 14.354,51
Buenaventura Borinet, 15 530.525,45 383.069.75 147.456,69 10.651,32 147.456,69 36.864,17
Blas Otero, 4 516.040,86 356.660.67 159.371,19 56.791,98 150.371,19 30.342,80
Nicolds Guillén, 2 413588811 | 404964903 $6.230,08 741.627.70 86.229,08 2155077
::'.iilcolas ;UIi|En:,.:._6_ 825078475 | 823434580 2543916 949.021,9¢ 2543916 6.359,79
426 362980000 | 3514.528,33 15.271,87 1426.791,1 11527167 28517,92
(33604078.00] 304A006278] 516505501] | B8G74G4%5 BS301951 | 66325488

Hasta el ejercicio 2012 los beneficios extraordinarios en los que se ha materializado ias reinversiones,
realizadas conforme al articule 42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, eran susceptibles de aplicar el
porcentaje de deduccion fiscal de la cucta reconocido para cada ejercicio. A partir del ejercicio 2013 estas
deducciones sélo podran aplicarse sobre fa cucta del impuesto gue tribute al tipo generat.

Al cierre del ejercicio 2013 quedan pendientes de deducir 242.087,60 Euros por este concepto.

El credito fiscal activado por las bases imponibles negativas de cada ejercicio se compensé con los
beneficios obtenidos dentro del plazo legal de 15 afios, segln dispone ¢l articulo 25 del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto de Sociedades.

Al cierre del ejercicio 2013 no existian bases imponibles negativas pendientes de compensar.

Segun establece ia legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
periodo de prescripcion de cuatre afos.

Al 31 de diciembre de 2013, ia Sociedad tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes
a los ejercicios no prescritos.

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no
espera que, en el caso de una eventual inspeccién por parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse
de manifiesto pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales en su conjunto.
En cualquier caso, cabe mencionar que debide a las combinaciones de negocio realizadas en el gjercicio
2011 por la Sociedad y las realizadas anteriormente por las sociedades aportantes, en caso de inspeccion,
podrian surgir pasivos fiscales como consecuencia de una interpretacidn diferente de los hechos por parte
de la Agencia Tributaria, 1o que se considera poco probable por parte del Consejo de Administracion puesto
que, como hemos indicado anteriormente, el objefivo de todas estas operaciones, realizadas de manera
sucesiva, €s que la Sociedad pueda acogerse al régimen juridico y fiscal previsto para las Sociedades
Cofizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, considerande este un motive econdmico vélido para
acoger las combinaciones de negocio realizadas al Régimen Fiscal Especial previsto en el Titulo VI,
Capitulo Vil del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto refundide de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
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Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levantd Acta de Disconformidad contra las
‘sucesoras de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (C.LF. B-28629129)" como consecuencia de la
inspeccion de las operaciones de restructuracion realizadas por esa compaiiia los dias 30 de diciembre de
2004 y 30 de junio de 2005, la primera, de creacion de nueve sociedades (una de elfas, ENTRECAMPOS
CUATRO, S.L.U. con el nombre de Camporredondo-Puerta Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacién no
dineraria de bienes y la segunda, de escision total de la compatiia matriz. La Administracién entendié que
no se daban las condiciones para la aplicacién a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el
Capitulo VIl del Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley del Impuestc sobre Sociedades. Como
consecuencia de las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febrero de 2011 se dictd Acuerdo de
Liquidacion por un principal de 44.944.582,04 € y 13.902.397 89 € de intereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion economico-administrativa ante
el Tribunal Ecenomico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de
junio de 2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspension del acto administrativo impugnado para
lo cual se ha formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total
reclamado. Esta garantia se ha aporiado entre las diversas personas juridicas sucesoras de
Camporredonde-Puerta de Hierro, S.L. En concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampas Cuatro, S.L. elevo
a publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria universal por importe total de 17.834 miles de euros a
favor de la Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su propiedad. En los balances de los ejercicios
terminados et 31 de diciembre de 2013 y 2012 no se ha registrado ninguna provision para cubrir este pasivo
puesto que el Consejo de Administracion considera que no es posible determinar razonablemente la
probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante.

Algunos de los inmuebles de la Sociedad estaban acogidos a reinversién conforme al articulo 21 de la Ley
del Impuesto de Sociedades, bien por operaciones realizadas por la propia Entrecampos Cuatro o bien por
operaciones realizadas por Sociedades cuyo patrimonio ha sido absorbido total o parcialmente por eésta,
segun se detalla en las Notas 1 y 12 de la memoria. Ef crédito fiscal pendiente de reintegrar pasa a las
sociedades beneficiarias de las escisiones en funcién del patrimonio adquirido. A efectos de los dispuesto
en el Art® 38 del antiguo Reglamento del Impuesto sobre Sociedades yen el Art°. 42.8 de ta Ley de dicho
Impuesto, se relacionan a continuacion las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de
dichas reinversiones:

Entrecampos Ung, S.L.:

11) Engjenaciones realizadas en 2006

En el ejercicio 2008, Entrecampos Uno, S.L.Unipersonal procedio a la venta de activos fijos por un total
de 175.723,08 euros, acogiéndose al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto. Por tanto, se dedujo de la cuota integra del impuesto de sociedades del 2008, el 20% de las
rentas acogidas al Art® 42 correspendientes a las reinversiones realizadas en 2005, este es, sobre la
cifra de 120.112,84 €, la cantidad de 24.022,57 €. Los inmuebles en los que se materializd dicha

reinversion son los siguientes:

Reforma Cficina 1° Dcha. Orense 70, por ........ 32.873,46 €
Reforma Oficina 2° Dcha, Orense 70, por ....... 49.750,36 €
Reforma Oficina 2° lzda. Orense 70, por ......... 21.648,79€
1° lzda. Edificio Bajamar Viv. 3, por ................ 115,369,689 €

TOTAL ........... 219.63533€

A 31 de diciembre de 2006 no quedaba cantidad alguna pendiente de reinvertir.
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1.2) Enajenaciones realizadas en 2007

Entrecampos Uno, S.L.. Unipersonal procedio a la venta de activos fijos por un total de 421,03 euros,
acogiéndose al Regimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundide de la Ley del Impuesto. Por tanto,
se dedujo de la cuocta integra del impuesto de sociedades del 2007, el 14,50% de [as rentas acogidas al
Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2007, esto es, sobre |a cifra de 421,03 €, [a
cantidad de 61,05 €. Los inmuebles en los que se materializo dicha reinversidn son los siguientes:

Reforma Oficina 1° Dcha. Orense 70, por....... 7.84231€
A 31 de diciembre de 2007 no quedaba cantidad alguna pendiente de reinvertir.

.3) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.010

En el gjercicio 2010, Entrecampos Uno, S.L.Unipersonal procedio a la venta de activos fijos por un total
de 29.331,37 euros, acogiéndose al Régimen previsto en el Ari® 42 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto. Por tanto, se dedujo de la cuota integra del impuestc de sociedades del 2010, el 12% de las
rentas acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2010, esto es, sobre la
cifra de 29.331,37 €, la cantidad de 3.519,76 € Los inmuebles en los que se materializd dicha
reinversion son los siguientes:

0 Reforma Edificic Orense 70, por ........ 10.298,13 €
0 Mejoras Edificio Isla Graciosa 3, por ........ 14.872,34 €
0 Equipos Proceso Informacién, por ......... 1.926,00 €
1 Mobiliario Pisos N, Guillén, por................ 3.63600€

TOTAL ........... 30.737 47 €

Al 31 de diciembre de 2010 no quedaba canfidad alguna pendiente de reinvertir.
I} Inversiones Riotejitas, S.L. (sociedad absorbida por Entrecampos Uno, S.L. en el ejercicio 2010 y
posteriormente escindida, siendo Entrecampos Cuatro una de las Sociedades adquirente):
{Referido siempre a fechas posteriores al 30 de junio de 2005, en qgue se constituyd la Sociedad Entrecampos Uno)

It1) Ejercicio 2.006:

It1.a) Durante este gjercicio se incorporaron como Activo Fijo del Inmovilizade Material los siguientes
elementos afectos a Actividades Econémicas:

- 25% Oficina Rosario Fino, 18 - 3° Ctro. Madrid por ........ 357.659,50 €
- Reforma 25% Oficina Rosario Ping, 18 —3° Ctro. por ..... 18.555,07 €
- Centralita Rosario Pino, 18 por ... 1.705,21 €

TOTAL ... 377.919,78 €

I1.b)  El importe de [a reinversién se acoge a lo expuesto en el apartado de la Memoria de
CAMPORREDONDO-PUERTA HIERRO, S.L. (C.LF. B 28629129) correspondiente al ejercicio
2.005, en el que se indicaban las enajenaciones realizadas al 30 de junio de 2005 por esta
sociedad y las cantidades que no habian sido objeto de reinversion, esto es 4713.170,23 €, ala
que correspende una renta objefo de deduccion de 4.067.006,19 € La novena parte de estas
cifras, comespondientes a INVERSIONES RIOTEJITAS, S.L. UNIPERSONAL, ascienden a
523.685,58 € por las reinversiones pendientes de realizar y a 451.889,58 €, la cantidad objeto de
deduccion par reinversion segin el Art. 42.8 a la que puede acogerse esta Sociedad hasta ¢l dia
30 de junio de 2008.

33




ENTRECAMPOS CUATRQC, SOCIMI, S.A. Rosario Pino, 18

A-84193531

1)

I1.1.4)

IL.1.e)

0.4.6)

NOTA:

.2}  Ejercicio 2.007:

i.2.3)

11.2.b)

I1.3) Elercicio 2.008:

li.3.a}

28020 - MADRID

En el gjercicio 2006 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 20% de las rentas
acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversionas realizadas, esto es, sobre 326.128,71 €
(72,17% de 451.889,58 €), la cantidad de 65.225,74 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes
al 31 de diciembre de 2006 ascienden a 125.760,87 €,

Durante el ejercicio 2007 se ha realizado una reinversién parcial de 20.619,57 € por el importe
pendiente al 3t de diciembre de 2006 (145.765,80 €} en los siguientes elementos afectos a
Actividades Econdmicas:

- Acondicionamiento 25% Oficina Rosario Pino, 18 ..... 18.680,21 €
- Equipos Proceso de Informacion .............cccovvenn. 1.939.36 €
TOTAL ... 20.619,57 €

En el ejercicio 2007 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las rentas
acogidas al Art. 42 correspendientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 16.637,44 €
(7,41% de 224.638,14 €), la cantidad de 2.412,43 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes al
31 de diciembre de 2007 ascienden a 109.123,43 £,

Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo legal de
tres afios la cantidad de 125.146,23 €.

Por escritura otorgada en Madrid, ef dia 5 de noviembre de 2009 ants el Notario D. Fernando de
fa Camara Garcia, con el niimero 2963 de protocole, el 25% de la oficina de la calle Rosario Pino,
n° 18 de Madrid fue objefo de aportacion no dineraria a Entrecampos Cinco, S.L. con C.LF. B-
85812253, Dicha aportacién se realizé al amparo del Art. 94 del Texto Refundido de la Ley del
impuesto de Sociedades,

Durante el ejercicio se han enajenado los siguientes Activos Fijos:

E.VENTA INMOVILIZADO PRECIO VENTA
09-01-07 1/9 P° Castellana, 169 3° Dcha. 128.555,56
08-01-07 1/9 Garaje 148 P° Casteliana 4.083,33

TOTAL ... 132.638,89

habiéndose acogido al Art. 42 del texto Refundido de la Ley del impuesto sobre Sociedades. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 14,50% de deduccion sobre la cuota del impuesto
sabre sociedades del gjercicio en que se realice [a reinversion, ascienden 2 98.877,27 €.

Quedd pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo legal de
fres anos la cantidad de 132.638,89 €.

Durante dicho gjercicio se materializé la inversion pendiente, por un total de 257.785,12 €,
detallada en los apartados 1.1 y 1.2 anteriores en los siguientes elementos del Inmovitizado
Material e Inversiones Inmobiliarias afectos a aciividades econémicas:

- Loft4.4 Av. Europa, n°5, por......... 23468226 €
- (Garaje n® 114 Av. Europan® 5, por ..... 17.170,00 €
- Mobiliaric Loft 4.4, por .....cccccvvenn. 375515 €
- Impresora, por .....cccccoovevviinis i, 194.00 €

TOTAL...co...... 255801416
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En dicho ejercicio se dedujo de la cuota integra def impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al
Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 206.400,09 € (99,23% de
208.000,70 €), la cantidad de 24.768,01 €. Las renfas objeto de deduccién pendientes al 31 de
diciembre de 2008 ascienden a 1.600,61 €.

Quedd pendiante de reinvertir al 31 de diciembre de 2008 hasta que se cumpla el plazo legal de
tres afios la cantidad de 1.983,71 €.

Durante dicho ejercicio se materializé |a inversion pendiente, por un total de 935,66 €, detallada
en el apartado 13.3 anterior en los siguientes elementos del Inmovilizade Material e Inversiones
Inmobiliarias afectos a actividades econémicas:

- loft4.4 Av. Europa, n° 5, por ........ 459,26 €
- Equipo Informatico NB, per ........... 476,40 €
TOTAL....... 935,66 €

En dicho ejercicio se dedujo de ia cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al
Art. 42 correspondientes a las reinversicnes realizadas, esto es, sobre 754,96 € (47,17% de
1.600,61 €), la cantidad de 90,60 €. Las rentas objeto de deduccion pendientes ai 31 de diciembre
de 2009 ascienden & 845,65 €.

Quedd pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2009 1a cantidad de 1.048,05 €, hasta que se
cumpliera el plazo legal de fres afios, que ha operado el 9 de enero de 2010.

Entrecampos Dos, S.L.U.:

1)  Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.006

liti.a) Durante el Ejercicic 2006 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Locai 5 - Riocabado 7 29-03-2006 135.819,27
Local 6 — Riocabade 7 20-04-2006 110.595,69
Apto. 204 — Matilde Diez, 19 05-05-2006 275.000,00
Expropiacidn El Arenero 18-05-20086 1.123,08
Piso 4° B — P° Talleres, 11 26-05-2006 146.731,00
Gge. 11 - P° Talleres, 11 26-05-2006 15.000,00
Oficina 3 — Gandia, 8 27-06-20086 100.000,00
Apto. 109 - |. Mercedes, 92 13-09-2006 299.000,00
Piso 3° D - P° Talleres, 11 25-09-2006 165.000,00
Gge. 5 - P° Talleres, 11 25-08-2008 15.000,00
Piso 4° A - Oroblanco | 04-10-2006 200.000,00
Gge. 1 — Oroblanco | 04-10-2006 15.000,00

TOTAL...... 1.478.269,04

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto.
Las rentas acogidas a este régimen objeto del 20% de reduccién sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 1.224.440,10 €.

i.1.b) La Reinversion se ha realizado totalmente en 2005 y 2006 por 6.400.641,87 €, en los siguientes
elementos:
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Reforma Edificio Orense 70, por ........cocvvee.
Reforma Oficina 8° Dcha, Crense 70, por ........
Reforma Oficina 8° lzda. Orense 70, por .........

Promacian Fuencarral, por .....
Reforma Velayos 4, por .........

Reforma Edificio Crense 70, par ....................
Reforma Ofic. 8° Dcha. Orense 70, por...........
Reforma Ofic. 8° lzda. Orense 70, por .............

Reformas Av. Mediterraneo 7, por

Edificio Isla Graciosa N° 3, por

TOTAL ...........

Rosario Fino, 18
28020 - MADRID

8.660,42 €
287357€
287356 €
90.057,21 €
32.262,33 €
102.675,00 €
110.125,98 €
60.133,50 €
67.773,00 €
0.923.198,30 €
6.400.641,87 €

En el ejercicio 2006 se ha deducido de fa cuota integra del impuesto el 20% de las rentas acogidas
al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2005 y 2008, esto es, sobre la cifra de
1.224 440,10 €, la cantidad de 244.888,02 €.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Enaienaciones realizadas en el ejercicio 2.007

ill.2.2) Durante el Ejercicio 2007 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Apto. 313 - Espiritu Santo, 32 04-05-2007 205.000,00
Bajo A—Rubi, 4 09-058-2007 158.000,00
Gge. 6 ~ P Talleres, 11 09-05-2007 15.000,00
Gge. 27 — Espiritu Santo, 32 14-06-2007 60.000,00
2°B —Rubi, 4 + Gge. 12 02-10-2Q07 265.000,00
Expropiacion El Arenero 14-09-2007 421,03
19 Dcha. — Kerria, 22 19-11-2007 1.541.000,00

2.244.421,03

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto. Las rentas acogidas a este régimen objeto del 14,50% de reduccién sobre la cuota
del impuesto sobre sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a
737.449,76 €.

ll2.6)  La Reinversion se ha realizado parcialmente en 2006 y 2007 por 549.241,98 €, en los siguientes

fil.2.c)

elemantos:

Reforma Velayos 4, (2006) .......

Reforma Edificio Orense 70, ( p.p. 2006) .........
Reforma Ofic. 8° Dcha. Orense 70, (2006} .......
Reforma Ofic. 8° izda. Orense 70, (2006) .........
Reformas Av. Mediterraneo 7, {2008) ..............

Reforma Edificio Orense 70, por

Reforma Oficina 8° Dcha, Orense 70, por .......

Reforma Oficina 8° Izda. Orense

70, por.........

Reformas Av. Mediterraneo 7, por .................
TOTAL ...........

32.262,33 €
98.935,81¢€
110.125,98 €
60.133,50 €
67.773,00€
5439582 €
4749148 €
30.995,75€
47.12831€
549.241,98 €

En el ejercicio 2007 se ha deducido de la cuota integra de! impuesto el 14,50% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2006 y 2007, esto es, sobre
|z cifra de 180.464,52 (24,47% de 737.449,76 €), la cantidad de 26.167,36 €. Las rentas objeto de
deduccidn pendientes al 31 de diciembre de 2007 ascienden a 556.985,24 €,
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l.2.e)

N.2.f)

l1.2.9)

lll.2.¢)

11.2.f)

fll.3)

l1i.3.2)
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Durante el ejercicio 2008 [a reinversion pendiente se ha realizado parciaimente por 1.284.175,40 €,
en los siguientes efementos:

o ReformaVelayos 2 ..o vcrire v 553387 €
e Reforma Edificio Orense 70 ..........ccoovieen, 6.801,53€
e Reforma Ofic. 8° Dcha. Orense 70 ................. 4.846,86 €
e Reforma Ofic. 8° [zda. Orense 70 ................... 807 52¢€
e Reformalocal 3Gandiab.........ccoovvceen 21.169,78 €
e  Mejoras Edificio Isla Graciosa 3 ..................... 23.147 89 €
o  Edificio Berfin Blicherstr. 37 {20% ) .............. 1.218.135,76 €
e Bomba de Calor Gancia6 Local 3.................. 2.491,69 €
e Mobiliario Nicolas Guillén 2 .............oo e, 720,10 €
e OrdenadorPortatil ................................... 52040 €

TOTAL .vvvins 1.284.175,40 €

En el ejercicio 2008 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de
421.941,71 (75,75% de 556.985,24 €), la cantidad de 50.633,00 €. Las rentas objeto de deduccion
pendientes al 31 de diciembre de 2008 ascienden a 135.043,53 €.

Queda pendiente de reinvertir hasta gue se cumpla el plazo legal de tres afios la cantidad de
411.003,71 £,

Durante el ejercicio 2008 la reinversion pendiente se ha realizado parciaimente por 322.254,87 €, en
los siguientes elementos:

e ReformaVelayos 2 ... 18.199,58 €
¢ Reforma Edificio Orense 70 ........c.oovivvenens 1241993 €
e Reforma Ofic. 8° Dcha. Orense 70 ................. 7.956,54 €
e  Mejoras Edificio Isla Graciosa 3 ..................... 28.783,24 €
o Avda. Europa, 5~Loft. 0.2 ..o 224 523,02€
e Avda. Europa, 5-Gge. 185 ... 17.170,00 €
e Electrodomésticos Loft .......c.coooveiiiiieicnnen 375106 €
e Trasteros Nicolas Guillen 2 .......................... 7.942,88 €
e Calderas Nicolas Guillén 2 .............cccoeee e, 1.508.62 €

TOTAL oo 322254 87 €

En el ejercicio 2009 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones reafizadas, estc es, sobre la cifra de
105.883,33 (78,41% de 135.043,53 €), la cantidad de 12.706,00 €. Las rentas objeto de deduccion
pendientes al 31 de diciembre de 2009 ascienden a 29.160,20 €.

Queda pendiente de reinvertir hasta que se cumpla el plazo legal de tres afios la cantidad de
88.748,78 €.

Enajenaciones realizadas en el elercicio 2,010

Durante el Ejercicio 2010 la Sociedad ha enajenade los siguientes Activos Fijos:
INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Expropiacion El Arenero 2010 29.331,37

TOTAL..... 2933137
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habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art° 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccién sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicic en que se realice |a reinversion, ascienden a 29.331,37 €.

.3.b) La Reinversion se ha realizado parcialmente en el presente ejercicio por 7.756,34 €, en los
siguientes elementos:

e Mejoras Edificio Isla Graciosa, 3 .........c. vooeen. 7.372,34 €
*  Mobiliario N. GUillén, 2 ........ooooveeiieeiee s 384.00€
TOTAL .o 7.756,34 €

Hi.3.c) En el presente ejercicio se deducira de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2010, esto es, sobre Ia cifra
de 7.756,34 (8,74% de 29.331,37€), la cantidad de 930,76 €. Las rentas objeto de deduccion
pendientes al 31 de diciembre de 2010 ascienden a 21.575,03 €,

l.3.d) Queda pendiente de reinvertir hasta que se cumpla el plazo legal de fres afios la cantidad de
21.575,03 €
Ef plazo fegal de reinversion para que ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. pueda acogerse a los
beneficios fiscales traspasados de esta sociedad escindida se cumple el 31 de mayo de 2013.
Dicha reinversion, realizada por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. en el ejercicio 2012, se detalla en
el apartado X.6.
Mo gueda cantidad afguna pendiente de reinvertir.

Hil.4}  Enajenaciones procedentes de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (CIFB-84386804)

Entrecampos Dos, S.L. es beneficiaria de la escision (29-06-10) de Camporredondo-Puerta Hierro
Tres, S.L. (CIF B-84183622) y como tal recibio dos inmuebles en la calle Alberto Aguilera, 31, (5%int.
D? e |zq°} de Madrid, por un valor de 519.400.- €, procedentes de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L.
(CIF B-84386804 ), sociedad resuttante de la escision, el 30-06-05 de Camporredondo-Puerta Hierro,
SL (CIF B-28629129). Esta alima sociedad habia realizado enajenaciones el 30-06-05 por
4.713.170,23 €, a los que correspondia una renta objeto de deduccion de 4.067.006,19 €. La novena
parte de estas cifras, correspondientes a Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (CIF B-84386804),
ascienden a $23.685,58 € por las reinversiones pendientes de realizar a 30-06-05 ya451.889,58 € la
cantidad objeto de deduccion a esa misma fecha, El 30-06-08 esta sociedad realiz la inversion en los
dos inmuebles mencionades.

IV) Rio Ozama, S.L.U. {sociedad absorbida por Entrecampos Dos, S.L.U. en el gjercicio 2010 y posteriormente
escindida en 2011 siendo Entrecampos Cuatro una de las Sociedades adguirente):
Reterido siempre a fechas posteriores al 30 de junio de 2005, en que se constituyé la Sociedad:

IV.1} Ejercicig 2.006;

I¥.1.a) Durante el ejercicio 2006 se ha incorporado como Activo Fijo del Inmovilizado Material los
siguientes elementos afectos a Actividades Econémicas:

- 119 Promocion Solar biza ......oovveeeeees oo 2.09612¢€
- 25% Oficina Rosario Pino, 18 - 3° Ctro. Madrid por ........ 357.659,50 €
- Reforma 25% Oficina Rosaric Pino, 18 - 3° Ctro. por ..... 18.711,77 €
- Equipo telefonia Oficina Rosario Pino, 18 ......cccvvvevan... 170522 €

TOTAL................ 38017264 €
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El importe de la reinversion se acoge a lo expuesto en el apartado anterior, en el que se
indicaban las enajenaciones realizadas al 30 de junio de 2005 por CAMPORREDONDO
PUERTA HIERRO, S.L. con C.I.F. B-28629129 y las canfidades que no habian sido objeto
de reinversion por aquella sociedad, esto es 4.713.170,23 €, a la que corresponde una
renta objeto de deduccion de 4.067.006,19 € La novena parte de estas cifras,
correspondientes a RIO OZAMA, S.L. UNIPERSONAL, ascienden a 523.685,58 € por las
reinversiones pendientes de realizar y a 451.889,58 €, la canfidad objeto de deduccidn por
reinversion segun ef Art. 42.8 a la que puede acogerse esta Sociedad hasta el dia 30 de
junio de 2008.

En el ejercicio 2006 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 20% de |as rentas
acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre
328.071,83 € (72,60% de 451.889,58 €), la canfidad de 65.614,37 £€. Las rentas objeto de
deduccién pendientes ai 31 de diciembre de 2006 ascienden a 123.817,74 €.

Durante el gjercicio 2007 se ha realizade una reinversian parcial de 18.680,21 € por el
importe pendiente al 31 de diciembre de 2008 (143.512,84 €) en los siguientes elementos
afectos a Actividades Econdmicas:

- Acondicionamiento 25% Oficina Rosario Pino, 18 ..... 18.680,21 €

En el gjercicio 2007 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las
rentas acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre
15.064,14 € (6,76% de 222.695,01 €), la cantidad de 2.184,30 €. Las rentas objeto de
deduccion pendientes al 31 de diciembre de 2007 ascienden a 108.753,60 €.

Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo
legal de fres afios la cantidad de 124.832,73 €.

NOTA: Por escritura oforgada en Madrid, el die 5 de noviembre de 2009 ante el Notario D.

Fernando de la Camara Garcia, con el nimero 2864 de protocolo, el 25% de la oficina de
la cafle Rosario Pino, n° 18 de Madrid fue objefo de aportacion no dineraria &
Entrecampos Seis, S.L. con C.I.F. B-85812303. Dicha aportacion se realizé al amparo del
Art. 94 del Texto Refundido de la Ley del impusesto de Sociedades.

Ejercicio 2.007:

IV.2.a)

IV.2.b)

Durante el ejercicio 2007 se han enajenado los siguientes Activos Fijos:

FVENTA INMOVILIZADO PRECIO VENTA

09-01-07  1/9P° Casteilana, 16¢ 3° Dcha. 128.555,56

09-01-07  1/9 Garaje 148 P° Castellana 4.083.33
TOTAL ... 132.638,89

habiéndose acogido al Art. 42 del texto Refundide de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Las rentas acogidas a este régimen objeto del 14,50% de deduccion sobre la
cuota del impuesto sobre sociedades del ejercicio en que se realice la reinversian,
ascienden a 98,877,27 €.

Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo
legat de tres afios la cantidad de 132.638,89 €
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iv.3) Ejercicio 2.008:

IV.3.a) Durante el ejercicio 2008 se ha materializado la inversion pendiente, por un total de
257.471,62 €, detallada en los apartados 13.1 y 13.2 anteriores en los siguientes
elementos del Inmovilizade Material e Inversiones Inmobiliarias afectos a actividades

gconomicas:
- loft0.1 Av. Europa, n® 5, por ....... ... 23B70814€
- Garge n® 186 Av. Europan®5, por.... 17.170,00€
- Mobiliario Loft 4.4, por ..........c......... 1.59348 €

TOTAL...........  257471862¢€
V.3.b) En el ejercicio 2008 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las
rentas acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre
207.630,87 €, la cantidad de 24.91570 €.

IV.3.c) Noqueda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

V} Entrecampos Tres, S.L.U.:

V.1) Enaienaciones realizadas en el ejercicio 2.005

V.1.a) Durante el Ejercicio 2005 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Gge. 68 Algorta 10-11-2005 18.000,00
Gges. 128 y 129 Algorta 10-11-2005 36.000,00

TOTAL.... 54.000,00

habiendose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de Ia Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 20% de reduccién sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 48.028,96 €.

V1) LaReinversion se ha realizado totalmente en 2005 por 1.121.744,92€ en los siguientes elementos:

¢  Reforma Edificio Orense 70, por .................... 6.130,78 €
e  Reforma Oficina 6° Dcha. Qrense 70, por ... 40.984,39€
e Reforma Oficina 6° Izda. Orense 70, por .......... 287357€
» Fuentedel Rey 50, por ..., 1.071.756,18 €

TOTAL ........... 1.121.744,92 €

V.i.¢)  En el gjercicio 2005 la Sociedad ha deducido de la cuota integra def impuesto el 20% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2005, esto es, sobre la cifra de
48.028,96€, |a cantidad de 9.605,99¢.

V.i.d)  No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

40



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, 8.A. Rosario Pino, 18

A-84193531

28020 - MADRID

V.2) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.006

V.2.a)

V.2.b}

V.2.c)

v.2.d)

Durante el Ejercicio 2.006 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO E. VENTA Precio Venta
Expropiacion El Arenero 18-05-2006 1.123,08
E. Santo, 32— Apto. 115 26-05-2006 197.000,00
E. Santo, 32 - Gge. 31 29-06-2006 48.081,00
P° Talleres — Gge. 25 (6-09-2006 15.000,00

TOTAL..... 261.204,08

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texio Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objefo def 20% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 238.956,18 €,

La Reinversion se ha realizado totalmente en 2005 en los elementos detallados en el apartado V.1.b).
En el ejercicio 2006 la Sociedad ha deducido de la cuota integra del impuesto ef 20% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2008, esto es, sobre la cifra de

238.956,18 €, la cantidad de 47.791,24 €.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

V.3.) Enajenaciones realizadas en & ejercicio 2.007

V.3.2)

Durante el Ejercicio 2.007 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
E. Santo, 32 — Apto. 111 30-08-2007 300.000,00
E. Santo, 32 — Gge. 28 30-06-2007 §5.500,00
Expropiacion El Arenero 14-09-2007 421,03

TOTAL ... 365.921,03

habiéndose acogido al Régimen pravisto en et Ar® 42 del Texto Refundido de [a Ley del Impuesto. Las rentas
acogidas a este régimen objeto del 14,50% de reduccion scbre la cuota del impuesto sobre sociedades del
gjercicic en gue se realice la reinversion, ascienden a 351.309,14 €.

V.3.b)

V.3.0)

La Reinversion se ha realizado parcialmente en 2006 y 2007 por 226.556,58€ en los siguienies
elementos:

e  Reforma Edificio Orense 70 (2008), por .............. 77.204,41 €
e Reforma Oficina 6° Dcha. Crense 70 (2006), por ... 12.757,70 €
s  Reforma Oficina 6° 1zda. Crense 70 (2008), por ..... 45.793,08 €
e Reforma Edificio Crense 70, por ..o 41.971,22€
e Reforma Oficina §° Dcha. Orense 70, por ............ 4.969,66 €
s  Reforma Oficina 6° lzda. Orense 70 .......ccoov 43.860,51€

TOTAL .oveieen 226.556,58 €

En el ejercicio 2007 la Sociedad ha deducide de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las rentas
acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2007, esto es, sobre la cifra de
217.509,77 € (61,91% de 351.308,14 €), la cantidad de 31.538,92 €. Las rentas objeto de deduccion
pendientes al 31 de diciembre de 2007 ascienden a 133.799,37 €.
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V.3.d)  Durante el ejercicio 2008 la reinversion pendiente se ha realizado totalmente por 139.364,45 €, en el
siguiente elemento:

e Avda. Europa, SLoft0.3 ... 139.364.45 €
TOTAL ........... 139.364,45 €

V.3.e) En et gjercicio 2008 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas
al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de 133.799,37, Ia
cantidad de 16.055,92 €.

V.3f}  Noqueda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

V.4) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.009

V.d.a) Durante el Ejercicio 2.009 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Avda. Mediterranso, 9 - Local 1 Bis 30-04-2009 54.237.28
TOTAL...... 54.237,28

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 51.041,22 €,

V.4b)  LaReinversion se ha realizado totalmente en 2008 y 2009 por 54.237,28€ en el siguiente elemento:

e Avda Europa, SLoft0.3 ... 94.237.28 €

Pl A L

TOTAL ........... 54.237,28€
V.d.c)  En el gjercicio 2009 la Sociedad se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las
rentas acogidas al Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de
51.041,22 €, Ia cantidad de 6.124,95 €.

V.dd)  Noqueda cantidad alguna pendiente de reinverdir.

V.5} Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.010

V.5a) Durante el Ejercicio 2010 fa Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Expropiacion El Arenero 2010 29.331,37
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 25 2010 5.542,37
Av. Mediterraneo, 9 - Trastero 33 2010 5.806,78

TOTAL.... 40.680,52

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto, Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 40.680.52 €,
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La Reinversion se ha realizado parcialmente en 2009 y 2010 por 23.720,47 € en los siguientes
elementos:

e Reforma Edificio Orense, 70 ........... ..o 5.763,73€
¢ Mejoras Edificio Isla Graciosa, 3 ........cc. oo 7.505,00 €
s  Mejoras Edificio Isla Graciosa, 3 ........... ... 737234 €
e  Ajre Acondicionado Mediterraneo, 12 ............. 1.400,00€
e  Mobiliario Ledn Felipe ... 1.678,40€

TOTAL ..o 2372047 €

En el gjercicio 2010 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al
Art® 42 correspondientes a las reinversiones realizadas en 2010, esto es, sobre la cifra de 23.720,81 €
(58,31% de 40.680,52 €}, la cantidad de 2.846,50 €. Las rentas objeto de deduccion pendientes al 31 de
diciembre de 2010 ascienden a 16.959,71 €.

Queda pendiente de reinvertir hasta que se cumpla el plazo legal de tres afios la cantidad de 16.960,05
£

V.8) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2.011

V.6.a)

V.6.b)

V.6.c)

Durante el Ejercicio 2011 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Av. Mediterraneo, 9 - Trastero 39 2011 5.796,61
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 38 2011 4.745,76
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 35 2011 5.084,91
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 23 2011 5.084,74
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 37 2011 5.186,44
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 22 2011 5.155,93

TOTAL..... 31.064,39

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objete del 12,00% de reduccion sobre |a cuota del impuesto scbre
sociedades del ejercicio en que se realice Ia reinversion, ascienden a 31.064,39 €,

Todas estas ventas se han realizado antes del 16 de febrero de 2011, fecha en que se escinde
Entrecampos Tres, S.L.U., fraspasando a la sociedad beneficiaria (ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.) la
abligacion de reinversion para poder acogerse a este beneficio fiscal.

Queda pendiente de reinvertir hasta que se cumpla el plazo legal de fres afios la cantidad de 31.064,39
€

El plazo legal de reinversion para que ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. pueda acogerse a los beneficios
fiscales traspasados de esta sociedad escindida, se cumple de acuerdo al siguienie detalle:

31-05-2013 5.610,90€

21-12-2013 1134915 € 16.960,05 €

11-01-2014 25.908,46 €

17-01-2014 5.15593¢€ 31.064,39 €
TOTAL 48.024,44 €

Dicha reinversion, realizada por ENTRECAMPQOS CUATRO, S.L. en el ejercicio 2012, se detalla en el
apartado X.6.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.
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VI) Inversiones Campo Hierro, S.L.U. {sociedad absorbida por Entrecampos Tres, S.L.U. en el ejercicio 2010
y posteriormente escindida en 2011 siendo Entrecampos Cuatro una de las Sociedades adquirente):

Referido siempre a fechas posteriores al 30 de junio de 2005, en que se constituyd la Sociedad:

VI.1) Ejercicio 2.006:

Vi.1.a)

Durante el ejercicio 2006 se ha incorporado como Activo Fijo del Ilnmovilizado Material fos siguientes
elementos afectos a Actividades Econdmicas:

- 1/9 Promocion Solar biza ..o, 2.096,12 €
- 25% Oficina Rosario Pino, 18 - 3° Ctro. Madrid por ....... 357.659 53 €
- Reforma 25% Oficina Rosario Pino, 18 - 3° Ctra. por ... 18.274,83 €
- Equipo telefonia Oficina Rosario Pino, 18 ..o 1705,21€
- Mobiliario Madrid .............coov e, 644,00 €
- 0rdenador ... 92890 €
TOTAL..... 381.308,59€

VI.1.b} Elimporte de la reinversion se acoge a lo expuesto en el apartado anterior, en el que se indicaban las

ViA.c)

ViA.d)

Vi.1.e)

V1.6

enajenaciones realizadas al 30 de junio de 2005 por CAMPORREDONDO PUERTA HIERRO, S.L. con
C.LF. B-28629129 y las cantidades que no habian sido objeto de reinversion por aquella sociedad, esto
es 4.713.170,23 €, a la que corresponde una renta objeto de deduccion de 4.067.008,19 €. La novena
parte de estas cifras, correspondientes a INVERSIONES CAMPO-HIERRO, S. L. UNIPERSONAL,
ascienden a 523.685,58 € por las reinversiones pendientes de realizar v a 451.889,58 €, la cantidad
objeto de deduccién por reinversion segin el Art. 42.8 a la que puede acogerse esta Sociedad hasta el
dia 30 de junio de 2008.

En el ejercicio 2006 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 20% de las rentas acogidas al
Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 329.020,80 € (72,81% de
451.889,58 €), la cantidad de 65.804,16 €. Las rentas objeto de deduccion pendientes al 31 de
diciembre de 2006 ascienden a 122.868,78¢.

Durante el ejercicio 2007 se ha realizado una reinversion parcial de 18.680,22 € por el importe
pendiente al 31 de diciembre de 2006 (142.376,99 €) en fos siguientes elementos afectos a Actividades
Econdmicas;

- Acondicionamiento 25% Oficina Rosario Pino, 18 ..... 18.680,22 €

En el gjercicio 2007 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las rentas acogidas al
Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 15.061,91 € (6,79% de
221.746,05 €), la cantidad de 2.183,98 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes al 31 de diciembre
de 2007 ascienden a 107.806,87 €.

Queda pendiente de reinvertic hasta que se cumpla el plazo legal de fres afios la cantidad de
123.696,77 €.

NOTA:  Por escritura otorgada en Madrid, el dia 5 de noviembre de 2009 ante el Notario D. Fernando de

la Camara Garcia, con el nimero 2963 de protocolo, el 25% de la oficina de la calle Rosario Pino,
n° 18 de Madrid fue objeto de aportacion no dineraria a Entrecampos Siete, S.L. con C.LF. B-
85812279. Dicha aportacion se realizo al amparo del Art. 94 del Texto Refundido de fa Ley del
impuesto de Sociedades.
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VI.2) Ejercicio 2.007:

Vi2.a)

V1.2.b)

Durante el ejercicio 2007 se han enajenado los siguientes Activos Fijos:

F.VENTA INMOVILIZADOQ PRECIQ VENTA

09-01-07 1/8 P° Castellana, 169 3° Dcha. 128.555,56
09-01-07 1/9 Garaje 148 P° Castellana 4.083.33
TOTAL .... 132.638,89

Rosario Ping, 18
28020 - MADRID

habiéndose acogido al Art. 42 del texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Las rentas
acogidas a este régimen objeto del 14,50% de deduccién sobre la cuota del impuesio sobre sociedades

del ejercicio en gue se realice la reinversidn, ascienden a 98.877,27 €.

Queda pendiente de reinvertir hasta que se cumpla el plazo legal de fres afios la cantidad de

132.638,89 £,

V1.3) Ejercicio 2.008:

Vi.3.a)

V1.3.b)

Vi.3.c)

Durante el ejercicio se ha materializade la inversion pendiente, por un total de 256.335,65 €, detallada
en los apartados 13.1 y 13.2 anteriores en los siguientes elementos del Inmovilizade Material e

[nversiones Inmobiliarias afectos a actividades econdmicas:

- Loft 0.4 Av. Europa, n° 5, por ........ 238.726,16 €
- Gge. 152 Av. Europa, n® 5, por ...... 17.170,00 €

- Mobiliario Loft, por .........ccvvreennen, 43850 €
TOTAL ......... 256.335,66 €

En el ejercicio se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al Art.
42 comrespondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 206.684,14 €, la cantidad de

2480210 €

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

VIlRio Jovero, S.L.U (sociedad escindida en 2011 siendo Entrecampos Cuatro una de las Sociedades

adquirentes):

A efectos de lo dispuesto en el Art® 42.8 del Texto Refundido del Impuestc sobre Sociedades, se hace constar;

Referide siempre a fechas posteriores al 30 de junio de 2005, en que se constituy la Sociedad:

VIl.1} Ejercicio 2.006:

Vil.1.a) Durante el ejercicio 2006 se ha incorporado como Activo Fijo del Inmovilizado Material los siguientes

elementos afectos a Actividades Econémicas:

- 1/9 Promocidn Solar Ibiza ...
- 25% Oficina Rosario Pino, 18 - 3° Ciro. Madrid por ........
- Reforma 25% Oficina Rosario Pino, 18 — 3° Ciro. por ...
- Equipo telefonia Oficina Rosario Ping, 18 .....................
TOTAL ...,

2.08612€

367.659,53 €
18.61559€

1.70522 €

—_—e e

380.076,46 €
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Vii.1.b)

Vil1.c)

VIi.1.d)

Vil.1.¢)

VL1

NOTA:
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El importe de la reinversidn se acoge a fo expuesto en el apartado anterior, en el que se indicaban
las enajenaciones realizadas al 30 de junio de 2005 por CAMPORREDONDQ PUERTA HIERROQ,
S.L. con C.LF. B-28629129 y las cantidades que no habian sido objeto de reinversion per aquella
sociedad, esto es 4.713.170,23 € a la que corresponde una renta objeto de deduccion de
4.067.006,19 € La novena parie de estas cifras, correspondientes a RIO JOVEROC, S.L.
UNIPERSONAL, ascienden a 523.685,58 € por las reinversiones pendientes de realizar y a
451.889,58 £, la cantidad objeto de deduccion por reinversion segin ef Art. 42.8 a la que puede
acogerse esta Sociedad hasta el dia 30 de junic de 2008,

En el ejercicic 2006 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 20% de fas rentas acogidas
al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, scbre 327 981,45 € (72,58% de
451.889,58 €), la cantidad de 65.596,29 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes al 31 de
diciembre de 2006 ascienden a 123.908,13 €

Durante el ejercicio 2007 se ha realizado una reinversion parcial de 49.911,24 € por el importe
pendiente at 31 de diciembre de 2006 (143.609,12€) en los siguientes elementos afectos a
Actividades Econémicas:

- Acondicionamiento 25% Ofic. Rosario Ping, 18 .............. 18.680,21 £
= AUOMOVI e e 31.231.03 €
TOTAL ... 49.911,24 €

En el gjercicio 2007 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las rentas
acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 40.251,86 €
(18,07% de 222.785,40 €}, fa cantidad de 5.836,52 €. Las rentas objeto de deduccién pendientes al
31 de diciembre de 2007 ascienden a 83.656,27 £.

Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo legal de
tres afos la cantidad de 93.687,88 €.

Por escritura otorgada en Madrid, ef dia 5 de noviembre de 2009 ante el Nofario D. Fernando de
la Camara Garcia, con ef ndmero 2966 de protocolo, ef 25% de Iz oficina de la calle Rosario Fino,
n® 18 de Madrid fue objefo de aportacion no dineraria a Entrecampos Ocho, S.L. con C.IF. B-
85812261. Dicha aportacion se realizo al amparo del Art. 94 del Texto Refundido de la Ley del
impuesto de Sociedades.

Vil.2) Ejercicio 2.007:

.2.a)

Vil.2.b)

Durante el ejercicio 2007 se han enajenado los siguientes Activos Fijos:

EVENTAINMOVILIZADO PRECIO VENTA

09-01-07 1/9 P° Casteliana, 169 3° Dcha. 128.555,56 €
09-01-07 1/9 Garaje 148 P° Castellana 4.083.33€
TOTAL ... 132.638,89€

habiéndose acogido al Art. 42 del texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 14,50% de deduccion sobre la cuota del impuesto sobre

sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, asciende a 98.877,27 €.

Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2007 hasta que se cumpla el plazo legal de
tres afios la cantidad de 132.638,89 €.
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VIL3) Ejercicio 2.008:

Vil.3.2)

VI1.3.b)

Vii.3.c)

Durante el ejercicio 2008 se ha materializado la inversion pendiente, por un total de 226.336,77 €,
detallada en los apartados 13.1 y 13.2 anteriores en los siguientes elementos del Inmovilizado
Material e Inversiones Inmobiliarias afectos a actividades econdmicas:

- Loft4.5 Av. Europa, n" 5, por ........ 226.336,77 €
En el ejercicio 2008 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas
acogidas al Art. 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre 182.533,54 €. la

cantidad de 21.904,02 €.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Vi Rio Hortaleza Inmuelbes v Obras, S.L. escindida con fecha 30-06-2010:

V1) Ensjenaciones realizadas en el ejercicio 2.000

Viil.1.a) Durante el Ejercicio 2.000 la Sociedad enajend 3 viviendas situadas en la Avda. de Baunafal de San
Sebasfian de los Reyes (Madrid) por un importe total de 516.870,41€, que formaban parte del
[nmovilizado Material, habiéndose acogido al Régimen previsto en el aptdo. 1, Art® 21 de la lL.ey del
impuesto.

Total Importe de |as Rentas acogidas a dicho régimen........... 329.08251¢€

VIil.1.b) El métode de integracion de la renta en la Base Imponible elegido, dado que la reinversion se ha
efectuado en Noviembre de 1.999 vy Junio de 2.000 en bienes inmuebles con una parte de su valor
amortizable (valor de construccitn) y otra parte no amertizable (solar), ser&:

e [En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos
amortizables, el método de integracion serd en los periodos impositivos durante los que se
amorticen dichos elementos patrimoniales.

e En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos no
amortizables, el método de integracion seré en el periodo maximo que marca la ley, esto es,
durante siete afos. La sociedad se ha acogido a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley 24/2001, de 27 de Diciembre, en su aparfado Tres, incluyendo en la
declaracion del Impuesto del ejercicic 2001 la parte de las rentas pendientes de integrar
correspondientes a los elementos no amortizables.

VIIL1.¢) La reinversion se ha realizado totaimente en:

™

Valor total Valor suelo Val.Construc.
ANO 1.999:
c1) 84,85% Local Fase-il Av. Europa (Ciudad Real)  336.568, 7870.261,68 266.305,10
(100%) (20,876%) (79,124%)
ARO 2.000:
c.2) Local 7 PI. 22 G/ San Maximo 31 (Madrid) ......... 151.326,26  51.169,46 100.156,73
(100%) (23,4935%) (76,5085%)
c.3) 3 Plazas garajje Cf San Méximo 31 (Madrid) ...  28.977,37 28.977.37
(100%) {0%) (100%)
TOTAL REINVERTIDO ....... 516.870,41 €

(*) El Vaior del suelo se ha calculado proporcionalmente al del Valor Catastrat.
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Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible la
totalidad de renta positiva, esto es 329.082,51 € de la siguiente forma:

En cuanto a ta reinversion efectuada en Noviembre de 1.999:

La reinversion efectuada correspondiente a la construccion es de 266.305,10 €, esto es, el
91,5226% del fotal (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta
reinversion es el 51,5226% del total (329.082,51 €), esto es, 169.551,88 €, que se integrara
en 50 afios (periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir
3.391,04 € cada afio.

La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 70.261,68 €, esto es, el 13,5937% del
total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el
13,5837% del total (329.082,51 €), esto es, 44.734,41 €. Esta (ltima cantidad se ha integrado
totalmente en la declaracion del ejercicio 2001, conforme se indica en &l apartado 13.1 ).

En cuanto a la reinversién efectuada en afio 2.000:

La reinversion efectuada correspondiente a la construccion del local de S. Maximo es de
100.156,80 €, esto es, el 19,3775% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar
correspondiente a esta reinversion es el 19,3775% det total (329.082,51 €), esto es, 63.718,11
€, que se integrara en 25 afios {periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2,000
inclusive, es decir 2.550,73 £ cada afio.

La reinversion efectuada correspondiente al suelo del local de 8. Maximo es de 51.160,46 €
esto es, el 9,8399% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a
esta reinversion es el 9,8999% del total (329.082,51 €), esto es, 32.578,71 €. Esta (ltima
cantidad se ha integrado totalmente en la declaracion del ejercicio 2001, conforme se indica
en el apartado VIII.1.b).

La reinversion efectuada correspondiente a las 3 plazas de garaje de S. Maximo {todo
construccion) es de 28.977,37 €, esto es, el 5,6063% del total (516.870,41 €), por lo que fa
renta a integrar correspondiente a esta reinversién es el 5,6063% del total (329.082,51 €),
esto es, 18.449,39 €, que se integrara en 25 afios (periodo de amortizacion de los bienes) a
contar desde 2,000 inclusive, es decir 737,98 € cada afic.

VHi.2} Enajenaciones reglizadas en el ejercicie 2.001

Vill.2.2)

VIil.2.b)

Vill.2.c)

Durante el Ejercicio 2.001 la Sociedad enajent 2 plazas de garaje situadas en la Avda. de Baunatal de
San Sebastian de los Reyes (Madrid) por un importe total de 24.040,48 €, que formaban parte del
Inmovilizado Material, habiéndose acogido al Régimen previsto en el apido. 1, Art® 21 de la Ley del
Impueste. Las rentas acogidas a ese Régimen ascienden a 17.616,63 €.

El método de integracion de la renta en la Base Imponible, dado que la reinversion se ha realizado
totalmente en elementos amortizables, sera en los periodos impositivos durante los que se amorticen
dichos elementos patrimoniales. En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente
a los no amortizables (valor del terreno en las construcciones), el método de integracion sera en el
periodo maximo que marca [a ley, esto es, durante siete afios.

La reinversién se ha realizado totaimente el 07-10-2002 en:

("

Valor total Valor suelo  Vat.Construc.

ANO 2.002:
10,316% Local F, Av. Pio XII, 44 (Madrid)....... 24.040,48 8.476,67 15.563,81

(100%) (35,26%)  (64,74%)
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El 30-12-2003, fue enajenado dicho local y su reinversion se ha realizado de totalmente en las
obras de acondicionamiento de los locales de Avda. Europa, 2 - A de Ciudad Real por un importe
de 115.647,67€.

Vili.2.d) Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible Ia
totalidad de renta positiva, esto es 17.616,63 € de Ia siguiente forma:

e La reinversion efectuada correspondiente a la construccion es de 15.563,81€, esto es, &l
64,74% del total (24.040,48 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta
reinversion es el 64,74% del total (17.616,63 €), esto es, 11.405,01 €, que se integrara en 25
anos (periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.002 inclusive, es decir 456,20
€ cada afio.

e La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 8.478,67 €, esto es, el 35,26% del
total (24.040,48 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el
35,26% del total (17.616,63 £), esto es, 6.211,82 £, que se integrara en 7 afos a contar desde
2.005 inclusive, es decir 887,37 € cada afio.

VIIL.3) El resumen de las cantidades Integradas y pendientes de integrar es el siguiente:

Antecedentes ejercicio anterior para cada sociedad:
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-11 a 01-1-2013
€ afios € anos al 31/12/12 € anos
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.543,27 12 211,94 7.841,78 37
Local 7 2° San Maximo, 31 3.985,51 25 1.913,11 12 159,42 1.912,98 12
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,09 25 553,47 12 46,12 553,48 12
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 285,13 10 28,51 399,18 14
Acond. Locales Ciudad Real 388,24 7 388,24 7 0,00 0,00 O
16.836,64 5.683,22 445,99 10.707,43
E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversién Renta a Integrar al 31-12-12 a 01-1-2014
€ afios € afios al 31/12/13 £ anos
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.755,21 13 211,94 7.629,84 36
Local 7 2° San Maximo, 31 3.985,51 25 2.072,53 13 159,42 1.753,56 11
3 Pzas. Garaje San Mé&ximo, 31 1.153,09 25 599,59 13 46,12 507,38 11
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 313,64 11 28,51 370,66 13
Acond. Locales Ciudad Real 388,24 7 388,24 7 0,00 0,00 0
16.836,64 6.129,21 445 99 10.261,44
Procedente de E-1 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-12 a 01-1-2014
€ anos € anos al 31/12/13 € afios
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.755,21 13 211,94 7.629,84 36
Local 7 2° San Maximo, 31 3.985,51 25 2.072,53 13 159,42 1.753,56 11
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,09 25 599,59 13 46,12 507,38 11
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 313,64 11 28,51 370,66 13
Acond. Locales Ciudad Real 388,24 7 388,24 7 0,00 0,00 0
16.836,64 6.129,21 445,99 10.261,44
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Procedente de E-2 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-12 a 01-1-2014
€ afos € afos al 31/12/13 € afios
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.755,21 13 211,94 7.629,84 36
Local 7 2° San Maximo, 31 3.98551 25 2.072,53 13 159,42 1.753,56 11
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,09 25 599,59 13 46,12 507,38 11
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 - 31364 11 28,51 370,66 13
Acond. Locales Ciudad Real 388,24 7 388,24 7 0,00 0,00 ©
16.836,64 6.129,21 445,99 10.261,44
Procedente de E-3 E-4
Total 1/16 Renta Integrada Renta a Integrar Pdte. integrar
Bien Objeto de Reinversion Renta a Integrar al 31-12-12 a 01-1-2014
€ afios € anos al 31/12/13 € afios
Loc. Fase Il Av. Europa-C.Real 10.596,99 50 2.755,21 13 211,94 7.629,84 36
Local 7 2° San Maximo, 31 3.985,51 25 2.072,53 13 159,42 1.753,56 11
3 Pzas. Garaje San Maximo, 31 1.153,09 25 599,59 13 46,12' 507,38 11
Edificio Mezquitas (Getafe) + 712,81 25 313,64 11 28,51 370,66 13
Acond. Locales Ciudad Real 388,24 7 388,24 7 0,00 0,00 O
16.836,64 6.129,21 445 99 10.261,44
RESUMEN
E-4 44599
Procedente de E-1 445 99
Procedente de E-2 445 99
Procedente de E-3 445 99
Total a integrar al 31-12-13 1.783,96

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

[X) CAMPORREDONDO-PUERTA DE HIERRO, S.L. (sociedad escindida el 30 de junio de 2005 siendo Inversiones
Rio Tejitas, Rio Ozama, Inversiones Campo Hierro y Rio Jovero cuatro de las beneficiarias):

La informacion correspondiente a este capitulo, debido a su extension, figura en las Memorias del ejercicio 2005
de Inversiones Rio Tejitas,S.LU, Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campor Hierro,S.L.U. y Rio Jovero, S.L., que
incorpora a su vez los datos al cierre de fecha 30 de junio de 2.005 de CAMPORREDONDO-PUERTA HIERRO,
S.L., con CIF: B-28629129. Al haberse escindido totalmente ésta dltima sociedad el dia 30 de junio de 2.005,
todas las cifras que se indican en la misma han de reducirse a cuatro novenas partes, que es lo que corresponde
a las cuatro sociedades antes citadas. A continuacion se resumen en un cuadro las cantidades a reintegrar por
estas Sociedades, los afios en que debe reintegrarse, las cantidades a integrar este ejercicio, las cantidades
pendientes de integrar y las anualidades restantes.

Resumen sobre las rentas a integrar en el presente ejercicio:
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3.948,92 =1/8 DE 1/9 DECPH

35.540,31 en cada sociedad

totalidad total renta total Rentaa Pdte integrar 01-01 Renta a Pdte integrar 01-01
Epigrafe renta a integrar  aintegrar1/9 afos  integrar 2.013 integrar 2.014

CPH soc.benefid. 2012 € anos 2.013 € anos
13.1.1.e) 25.791,51 2.86572 50 57,31 2.008,01 35 57,31 1.948,69 34
13.1.1.e) 66.983,79 744284 25 287,71 3274,76 11 297,71 2.977,06 10
13.1.2.8) 26.354,42 292827 25 117,13 1.288,44 11 117,13 1.171.31 10
13.1.3.¢) 163.313,00 18.14589 25 725,84 7.984,17 11 725,84 7.258,34 10
13.1.4.e) 41.546,72 4616,30 50 92,33 3.508,37 38 92,33 3.416,04 37
13.1.5.e) 235.414,76 26.157,20 50 523,14  19.879,47 38 523,14  19.356,32 37
13.1.5.e) 169.418,63  18.824,29 50 376,49  14.682,93 39 37649  14.306,44 38
13.1.5.e) 621.392,11 69.043,57, 50 1.380,87  52.473,11 38 1.380,87  51.092,24 37
13.1.5.e) 408.833,16 4542591 50 908,52 35.432,21 39 908,52  34.52369 38
13.1.5.e) 771383 857,08 50 17,14 719,96 42 17,14 702,82 41
13.1.5.8) 21.998,71 2.44430 50 48,89 2.053,21 42 48,89 2.004,33 41
13.1.5.8) 35.712,19 3.968,02 49 80,98 3.077.24 38 80,98 2.996,26 37
13,1.5.€) 84.280,77 9.364,53 50 187,29 7.304,33 39 187,29 7.117,04 38
13.1.5.e) 16.856,15 187291 26 72,03 1.080,52 15 72,03 1.008,49 14
13.1.5.e) 31.141,03 3.460,11 33 104,85 2.306,74 22 104,85 2.201,89 21
13.1.5.e) 6.285,35 698,37 12 58,20 58,20 1 58,20 0,00 0
13.1.5.€) 257128 28570 26 10,99 164,83 15 10,99 153,84 14
13.1.5.e) 489.971,25 54.441,25 50 1.088,83  45.730,63 42 1.088,83  44.641,81 41
13,1.5.e) 51.425,55 5.713,95 50 114,28 4.799,70 42 114,28 4.685,42 41
13.1.5.e) 3.428,37 380,93 50 762 319,98 42 762 312,36 41
13.1.5.e) 3.428,37 380,93 50 7,62 319,98 42 7,62 312,36 41
13.1.5.e) 3.885.49 43172 9 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.5.e) 599,96 66,66 33 2,02 46,46 23 2,02 44,44 22
13.1.5.e) 2.457,00 273,00 50 5,46 218,40 40 546 212,94 39
13.1.5.e) 57.368,06 6.37423 7 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.5.e) 22947225 2549692 50 509,94  20.397,53 40 509,94  19.88760 a9
13.1.5.e) 25741347 2860150 50 572,03  24.02526 42 572,03 2345323 41
13.1.5.e) 2.999,82 33331 50 6,67 279,98 42 6,67 273,32 41
13.1.5.e) 17.998,94 1.999,88 38 52,63 147360 28 52,63 1.420,97 27
13.1.5.8) 92.108,88  10.234,32 50 204,69 8.596,81 42 204,69 839212 41
13.1.5.e) 2.799,84 311,08 9 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.¢) 98.652,18  11.07246 7 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.e) 1.540,02 171,11 21 8,15 89,61 11 815 81,46 10
13.1.6.e) 9.560,96 1.062,33 27 39,35 668,87 17 39,35 629,53 16
13.1.6.e) 7.571,77 841,31 47 17,90 662,31 37 17,90 644,41 36
13.1.6.e) 705,84 7843 46 1,70 61,40 36 1,70 59,69 35
"~ 13.1.6.e) 147585 163,98 50 3,28 137,73 42 328 134,45 41
13.1.6.e) 301.523,25 33.502,58 50 670,05  28.142,17 42 670,05  27.472,12 41
13.1.6.e) 2.823,37 313,71 50 6,27 263,51 42 6,27 257,24 41
13.1.6.¢) 356.062,83 39.562,54 7 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.e) 417028207 4466079 24 1.860,87 2977384 186 1.860,87  27.912,87 15
13.1.6.e) 519.008,41 5766760 7 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.1.6.8) 1.038.016,85 115.33521 25 461341 7381451 186 4613,41  69.201,10 15
13.1.6.¢) 3.641.700,35 404.633,37 50 8.09267 338.892,01 42 8.092,67 331.799,35 41
13.1.6.8) 20.020,27 222447 37 60,12 1.683,39 28 60,12 1.623,27 27
13.2.1.e) 10588599  11.765,11 25 470,60 517667 11 470,60 4.706,06 10
13.2.2.¢) 37.97562 421951 25 168,78 1.856,59 11 168,78 1.687,81 10
13.2.2.¢) 270.335,59 30.037,29 50 600,75  22.82832 38 600,75 2222757 a7
13.2.3.¢) 219.318,16  24.368,68 50 487,37 1852020 38 487,37  18.032.83 37
13.3.1.¢) 3.271,04 363,45 50 727 276,22 38 7.27 268,85 37
13.3.2.¢) 33.544,79 372720 50 7454 2,832,609 38 74,54 2.758,15 37
13.4.1.e) 3.83555 426,17 50 8,52 323,89 38 8,52 315,37 37
13.4.2.¢) 34.073,19 378581 50 75,72 287727 38 75,72 2.801,55 37
13.5.1.¢) 8.547,64 94974 29 32,75 458,49 14 32,75 42574 13
13.5.1.e) 2.182,58 242,51 30 8,08 121,25 15 8,08 11317 14
13.5.1.e) 148.542 83 16.504,76 25 660,19 7.262,11 11 660,19 6.601,92 10
13.5.2.¢) 20.634,69 229274 25 91,71 1.008,81 11 91,71 917,10 10
13.5.2.e) 93.70262  10.41140 50 208,23 7.496,21 36 208,23 7.287,98 35
13.5.2.¢) 20160132 2240015 50 44800  17.47213 39 448,00  17.024.13 38
13.5.3.¢) 269.416,35  29,93515 50 598,70 2334942 38 568,70  22.750,71 38
13.5.4.€) 42026398 4669600 7 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
13.5.4.€) 840.527,98  93.392,00 25 373568  59.77088 16 373568  56.03520 15
13.6.1.e) 67.164,91 7.462,77 50 149,26 537317 36 149,26 522392 35
13.6.2.e) 32,828,12 364757 50 72,85 262627 36 72,95 2.553,32 35
13.7.2.¢) 55.593,00 617701 50 123,54 4.818,07 39 123,54 4.694,53 38
13.8.1.e) 13.482,01 1.498,00 50 29,96 1.168,44 39 29,96 1.138,48 38
13.9.1.e) 120.04559 1333840 25 533,54 7.468 50 14 533,54 6.93597 13

12,600.428,45 1.398,371,93 3159138 931.778,79 31591,39 900,187,40

o L

3.948,92 =1/8 DE1/9 DECPH

35.540,31 en cada sociedad

| TOTALE4 35.540,31x 4=

142.161,24
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X) ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.:

X.1.a) Enajenaciones realizadas en el ejercicio 2005

Durante el Ejercicio 2005 la Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Gges. 341-342-343 Av. Brasil 19-10-2005 22.200,00
Of. 11 2° G. Yagle 19-10-2005 500.800,00
Of. 17 2° G. Yagiie 19-10-2005 95.000,00
Of. 16 2° G. Yaglie 19-10-2005 760.100,00
Of. 10y 18 2° G. Yaglie 19-10-2005 2.181.800,00
(Gge. 31y 32 1° Sotano G. Yagile 19-10-2005 60.000,00
Gge. 33y 34 1° Sotano G. Yaglie 19-10-2005 60.000,00
Gge. 35 1° Sotano G. Yagie 19-10-2005 30.000,00
Gge.7 y 8 2° Sotano G. Yagile 19-1G-2005 60.000,00
Gge. 44 2° Sotane G. Yagle 19-10-2005 30.000,00
Trastero 33 2° Sotano G. Yaglie 26-12-205 242282

TOTAL.... 3.802.422,82

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texio Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 20% de reduccion scbre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 2.666.528,31 €

XA.b) La Reinversion se realizd parcialimente en 2005 por 852.245,26€ (22,41% del total) en ios siguientes

elementos:
@  Reforma Edificio Orense 70, por.................... 2111,63€
e Reforma Oficina 9° 1 Orense 70, por .............. 3.693,02€
o Ampliacidén Gimnasio B. Pineda 82, por ........... 10.386,83 €
o Pisolrs 52, por.......ccoeieeiiiiiiiiiccnni 750.971,00 €
o ReformaPiso [ris 52, por .......cccoooceriieiniinne, 79.790,19 €
e  Mobiliario Zaragoza, por .......c.coceeeiiiieniennn. 529259 €

TOTAL........... 852.24526 €

XA.c)  En el gjercicio 2005 se dedujo de la cuota integra del impuesto ef 20% de las rentas acogidas al Art® 42
correspondientes a las reinversiones realizadas en 2005, esto es, sobre la cifra de 587.568,99 £, la
cantidad de 119.513,80 €.

X1.d}  En el ejercicio 2006 se realizé la reinversion por el importe pendiente al 31 de diciernbre de 2005, esto es
2.950.177,56 € en los siguientes elementos:

o Reforma Edificio Orense 70, por .....ovevvvcvvveen, 28.966,45 €
=  Reforma Oficina 9° 1 Orense 70, por .............. 65.797,78 €
o  Ampliacidn Gimnasic B, Pineda 52, por ........... 111.536,13 €
= Reforma Piso 158 52, por ...coooeoviviivviivee e 2815,95€
s  Promocion Fuencarral, por...........ocoooeeei e, 2890,40€
o 25 % Edificio Isla Graciosa N° 3, por ............... 5.923.198,30 €

TOTAL ... §.135.205,01 €

X.1.e)  En el gjercicio 2006 la sociedad se dedujo de fa cuota integra del impuesto el 20% de las rentas acogidas
al Art° 42 correspondientes a fas reinversiones realizadas en 2006 por ei saldo pendiente de 2005, esto
es, sobre Iz cifra de 2.068.959,32, |a cantidad de 413.791,868 €.

XA.8)  No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.
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Enajenaciones realizadas en el gjercicio 2006

Durante ef Ejercicio 2008 la Sociedad enajeno los siguientes Actives Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precic Venta
Expropiacion El Arenero 18-05-2006 1.123,08
TOTAL.... 1.123,08

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de [a Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto del 20% de reduccién sobre Iz cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 274,05 €.

En el afio 2006 [a reinversion se realizd totalmente en el siguiente elemento:

o Mobiliario Madrid, por ..........coocvvviiieviee 3.92928 €
TOTAL o 382928€

En el gjercicio 2006 se dedujo de la cuota integra del impueste el 20% de las renias acogidas al Art® 42
correspondientes a las reinversiones realizadas en 2006, esio es, sobre la cifra de 274,05, la cantidad de
54,81 €.

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

X.3.a) Enajenaciones realizadas en el ejercicic 2007

X.3.b)

Durante el Ejercicio 2007 la Sociedad enajend los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F.VENTA Precio Venta
4°D + Gge.13 - Blas de Otero, 2 28-02-2007 285.000,00
Trastero 17 — Blas de Ctero, 2 28-02-2007 25.000,00
Oficina 1° 1 - Gra, Yagie, 11 31-05-2007 1.073.430,00
Oficina 1° 2 - Gra, Yagiie, 11 31-06-2007 650.886,00
Oficina 1° 3 - Gra, Yague, 11 31-05-2007 1.469.133,00
Expropiacién El Arenero 14-09-2007 421,03

TOTAL.... 3.503.870,03

habiéndose acogido al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este regimen objeto del 14,50% de reduccion sokre la cuota del impuesto sobre
sociedades del gjercicio en que se realice la reinversidn, ascienden a 2.844.628,96 €,

La reinversian, por un total de 2.772.925,27 €, se realizo parcialmente en 2006 en los elementos descritos
en el apartado 13.1.d) y en 2007 en los siguientes elementos:

o Reforma Edificio Orense, 70 ..........ccoo v 16.099,64 €
e Reforma Oficing 9°1 Orense, 70 . veevvveiienns 9.43570€
e  Ampliacion Gimnasio B. Pineda ....................... 8.280,11€
e  Edificio Erich Weinert Str. 6 .........ccoeeiviieins 2.520.753,06 €
e Aire Acondicionado |. Mercedes, 92 ......ccovvvevnen, 2.357,00€
e Mobiliario Madrid ............oo e 13.094.76 €

TOTAL ............. 2.570.020,27 €
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En el ejercicio 2007 se dedujo de la cuota integra del impuesto el 14,50% de las rentas acogidas al Art® 42
correspondientes a las reinversiones realizadas en 2007, esto es, sobre |a cifra de 2.251.208,94 € (79,14
% de 2.844.628,96 €) |a cantidad de 326.425,30 €. Las rentas objeto de deduccion pendientes al 31 de
diciembre de 2007 ascienden a 593.420,02 €.

Durante el gjercicio 2008 la reinversion pendiente se realizo iotalmente por 730.844,76 €, en el siguiente
elemento:

e 60 % Edificio Blicherstr. 37-A ......ooooviiieiiee 730.944.76 €
TOTAL ........... 730.944,76 €

En el gjercicio 2008 se deduje de la cuoia integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al Art® 42
correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de 593.420,02, 1a cantidad de
71.210,40 €,

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Enajenaciones realizadas en el gjercicio 2010

Duranie el Ejercicic 2010 la Sociedad ha enajenado fos siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO FECHA VALOR
Expropiacién Forzosa El Arenero 05-2010 2933137 €
TOTAL..... 29.331,37 €

habiéndose acogidc al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley def Impuesto. Las
rentas acogidas a este regimen objeto del 12,00% de reduccion sobre la cuota del impuesto sobre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 3.519,76 £,

La reinversion, por un total de 29.331,37 €, se ha realizado totalmente en los ejercicios 2009 y 2010 en los
siguientes elementos:

»  Equipos Proceso Informacion (2009).................. 11.857,92 €
o 2 Plazas de Garaje Ed. Piatinum (2010 ............ 24.360.00 €
TOTAL ............. 36.217,92 €

En el ejercicio 2010 se ha deducido de la cuota integra del impuesto el 12,00% de las rentas acogidas al
Art 42 correspondientes a las reinversiones realizadas, esto es, sobre la cifra de 29.331,37, la cantidad de
351976 €

No queda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

Enajenaciones realizadas en ef efercicio 2.011

Durante el Ejercicio 2011 la Sociedad ha enajenado los siguientes Activos Fijos:

INMOVILIZADO F. VENTA Precio Venta
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 26 2011 5461,02€
Av. Mediterraneo, ¢ - Trastero 27 2011 5461,02€
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 28-26-30 2011 15.583,22 €

54



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIM, S.A. Rosario Ping, 18

A-84193531 28020 - MADRID
Av. Mediterranec, 9 - Trastero 31-34 2011 10.983,05€
Av. Mediferranee, 9 - Trastero 32 2011 528746 €
Av. Mediterranec, 9 — Trastero 36 2011 534644 €
Av. Mediterraneo, 9 — Trastero 24 2011 474576 €
TOTAL...... 52.908,47 €

habiéndose acogide al Régimen previsto en el Art® 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto. Las
rentas acogidas a este régimen objeto det 12,00% de reduccion sobre la cucta del impuesto scbre
sociedades del ejercicio en que se realice la reinversion, ascienden a 52.908,47 €.

X.5.b}  En el gjercicio 2011 no se ha deducido cantidad alguna de la cuota integra del impuesto.

X.5.¢) Queda pendiente de reinvertir al 31 de diciembre de 2011 hasta que se cumpla el plazo legal de tres afios
la cantidad de 52.908 47 €.

X.6) Ejercicio 2.012

X.6.a) Durante el Ejercicio 2012 se ha materializado la inversién pendiente, por un total de 122.507,94 €,
correspendiente a;

Traspasc de Enfrecampos Dos, S.L. (apartado 1il.3.d) de esta memoria) 21575,03 €
Traspaso de Entrecampos Tres, S.1. (apartado V.6.¢) de esta memoria) 48.024,44 €
Pendiente de ENTRECAMPOS CUATRQ, S.L. al 31 de diciembre de 2011 5290847 €

TOTAL ... 122.507,94 €

X.6.b) Lareinversion se ha realizado totalmente en el presente ejercicio en los siguientes elementos:

e |nfanta Mercedes, 92 ~Local 9B Bajo ... 155.000,00 €
o Infanta Mercedes, 92 — Garaje 39 1° S6tano .......... 45.000,00 €
= |nfanta Mercedes, 92 ~Local 9CBajo .....eevvenn e 13074754 €
+ Infanta Mercedes, 92 — Garaje 47 3° Sétano .......... 591513 €
s  Infanta Mercedes, 92 — Garaje 48 3° Sétano ........... 11.711,27 €
+  Infanta Mercedes, 92 — Garaje 49 3° Sétano ........... 22.888,92 €
¢ |sla Graciosa —~ Instalacidn Cenfro Negocios .......... 753564 €
s Ordenador ZAragozZa ......cooovcvvivesienriesseeneren e, 450,00 €

TOTAL v, 379.248,50 €

X.6.c) En el ejercicio se ha deducido de la cuota infegra del impuesto el 12% de 1as rentas acogidas al Art. 42
correspondientes a 1as reinversiones realizadas, esto es, sobre 122.507,94 €, la cantidad de 14.700,95 €.

X.6.d) Noqueda cantidad alguna pendiente de reinvertir.
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NOTA 10. INGRESOS Y GASTOS

a) La totalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la actividad principal de la Sociedad {ver Nota
1). La distribucién del Importe neto de la cifra de negecios correspondiente a las actividades ordinarias por
mercados geograficos es la siguiente:

Madrid 3771.779,32 4.290.6%1,33
Guadalajara 11.418,75 0,00
Hendarribia (Guipiizcoa) 2744563 28.467,03
Zaragoza 625.475,82 686.915,33
Ciudad Real 123.230,60 136.153,44
Alcudia (Mallorca) 114.379,21 $4.195,39
Tenerife 104.647,00 108,969,01
Berlin 707.564,91 626.951,53

Total Cifra Negocio 5.465.942,24 5,972.353,06

b} El detalle de los importes contenidos en la partida de “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta para los gjercicios 2013 y 2012 es et siguiente:

UBGRUPOS CONTABLES

82 Servicios Exteriores 172887271 1.517.812,51

83 Tributos 36719177 308.306,93
65-69-79 | Pérdidas y detericros 222.003,01 -2.582,03
TOTAL 2.318.167,49 1.824.537.41

¢} Eldetalle de los gastos de personal contabilizados en este ejercicio y el anterior es como sigue:

Sueldes y Salarios 452.596,76 442.866,00
Seguridad Social 61.770,76 55.418,33
Otres Gtos. Sociales 282145 1,226,28

TOTAL 517.188,97 499.511,61

d) Elepigrafe de “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge, al 31 de diciembre de 2012, los
importes recibidos por la liquidacién de un procedimiento judicial de una expropiacion forzosa de un terreno que
alin estaba abierto y que pertenecia a Camporredondo Puerta del Hierro S.L., sociedad ya escindida, por lo que
el importe resultante se reparte entre las sociedades beneficiarias en la proporcion correspondiente.
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NOTA 11. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, descrita en la Nota 1 de la presente Memoria, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naiuraleza medicambiental que pudieran ser significativos en
retacion con el patrimonio, la situacion financiera, los resuttados y los flujos de efectivo.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Organo de
Administracién considera que éstas se encuentran suficientemente cubiertas con las polizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tanto constituida provision alguna por este concepto en el balance de
situacion al 31 de Diciembre de 2013 y &l cierre del ejercicio anterior.

NOTA 12. ARTICULO 93 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

Con el objeto de poder acogerse en el presente ejercicio al régimen juridico y fiscal previsto en fa ley 11/2009, por
la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante los ejercicios 2011 y
2010, la Sociedad ha realizado diversas combinaciones de negacios. Puesto que los socios consideran que dicho
fin es un motivo econdmico vélido, estas operaciones se han acogido al régimen fiscal especial previsto en el Titulo
VI, Capitulo VIl del RDL 4/2004 de 5 de marzo.

A continuacién, se detalla la informacion a incluir en las cuentas anuales de la entidad adgquirente, conforme a lo
establecido en el articulo 93 de la Ley del Impuesto de Sociedades:

Escisiones Ejercicio 2010

1) CAMPORREDONDOQ PUERTA HIERRO TRES DE FECHA 29-06-10

ENTIDAD TRANSMITENTE [ . ENTIDAD ADQUIRENTE =
CPH3 Entrecampos Cuatre
= . Amortiz. Acumulada
An? de Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble Amortiz. Acumulada Valor inmueble def30-06-10
adquisicién al 30-06-10
al31-12-10
2000 Terreno Maria Tubau, 24 (50%) 1.426.791,19 o,00 3.629.800,00 0,00

Los valores que figuran en “valor del inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo.

2) RIOHORTALEZA INMUEBLES Y OBRAS DE FECHA 30-06-10

Los valores que figuran en “valor del inmueble” incorporan el valor de suelo y vuele.

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Rio Hortaleza Entrecampos Cuafro
Amortiz. Acumulada
iz. i .
Aﬁ? de Detalle de bienes adguiridos Valor inmueble Amortiz. Acumuladsa Valor inmueble del 01-07-10
adquisicion al 30-06-10

al31-12-10
1998 Loc. Supermercado - C. Real (25%) 317.557,95 £60.489,14 423.025,00 2.614,62
1982 local 9 - 8. S, de los Reyes (25%) 2.031,49 617,61 45,025,00 17,79
_|ToTALES: 319.589,44°  BLIBTE  4B8.050,00 2.632,41
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ENTRECAMPOS CUATRQ, SCCIMI, S.A.

A-84193531

ENTRECAMPOS CUATRO. S.L.UL

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

Rosario Pino,

18

28020 - MADRID

Ejereicio 2018

(dei01-07 a1

31-12)

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL (V. HISTORICO)

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

suElo  constRuccion]  ToTaL sulo | comsTRuccion]  ToTAL SUELe  |comsTRuccioN  TOTAL
cpermercado - CIUDAD REAL 3 25933052 31755785 SES3500 33419000 £23.025,00 3060757 -7ABS948 10546705
Baumatal Local 9 - 5.5, DE L0S REYES 63 754, 203,49 28.916,0 1620000 45.02500| -28.545,37  -14.444,15.  -42.953,51
 TOTALESCISIONRHIO 5849411 26109533 319.589,44] 117.651,00  350.399,00  468.050,00] -59.156,80  -89.303,67. -148.460,56)

AMORTIZACIONES

A - FISCAL [V. HSTORICO)

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

BASE AMORT, ACUM. | AMORT, EIERC,

BASE__ | AMORT, ACUM, | AMORT, BXERE,

BASE |AMURT.ACUM,1AMURT. EJERC.

Locai Supermercado - CIUDAD REAL 259.330,52 60.489,14- 2614,62] 33419000 000 673874 -74.855,98: 6048914, -4,124,12
Av, Baunatal Local 9 - 5.5, DE LOS REVES| __1.764,81 617,61 17.79)  16.209.,00 9,00 326,84) -14.444,19 617,61 -309,05

TOTALESCISION RHID 261.095,33 61.106,75 2.632,41° 350,399,00: 0.00: 7.06558) -89.303,67.  6L1067S  -4.433,17
ENTRECAMPOS CUATRO. 8.L. Ejercicio 2011

. : : {del01-01 al 31-12)
_ DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE
VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL(V. HISTORICO) B - CONTABLE {V, ESCISION) DIFERENCIAS A-B
sueto _ Jcomsrrucaon] o suro |comstRuccion]  ToTa sueto  lconsauccion]  ToTat

Local Supermercada - CIUDAD REAL 58.227,43 | 259.330,82 317.557,95|  88.83500 334.130,00  423.02500 -30.607,57  -74.859,48 -105,467,05
A, Baunatal tocal 8 - §,5. DE LOS REYES 266,68 1.764,81 2.031,49)  28.81500 1620900 45.025,00) -28.549,32  -14.444,19  -42,893,51

TOTAL ESCISION RHIO 58.494,11 261.095,33  319.583,44 -59.156,89 -89.303,67.  -148.460,56]

117.651,00 350.399,00  468.050,00,

AMORTIZACIONES

A - FISCAL [V, HISTORICO)

B - CONTABLE {V. ESCISION]

DIFERENCIAS A-B

BASE iAMORT. ACUM. | AMORT. EiERC.|

Local Suparmercade - CIUDAD REAL
Av. Baunatal Loca! 9 - 55, DELOS REYES

BASE | AMORT. ACUM. |AMORT. £JERC,

BASE | AMORT. ACUM. E AMORT. EIERC.

. TOTALESCISION RHIO

259.330,52 | 63.103,76 | 5.18661; 33418000 673874 6.583,30| 7485948 5536502  -1.497,19
1.764,81 £35,40 3538 16.209,00 326,84 324,17] -14.444,19 308,56 -288,81
26109533  63.739,16  5.221,97 350,394.00 708558 _ 7.007,57| -89.303,67 5667358 -1.7B500
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A-84193531

3)

ENTRECAMPOS UNO DE FECHA 23-11-10

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADOUIRENTE
" Enfecampes Une " Entrecampos Cuatro
- Amaortiz. Acurnulada
. d':z;:; n Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble A"'“:?;:;‘:‘:'a“ Valor inmuebte del 23-11-10
al 31-12-30
2006 LLGRACIOSAS 5,750.000,00 -885.333,91
2006 |MEJORAS EDIFICIO ISLAGRA 173.198,30 -26.697 88 504317066 -20.537 88
2008 y 2009 | MEJORAS EDIFICIO ISLA GRA 53.286,17 -2.994,31
1587 |ASORlA187 15.682,50 -11.548 59 162.700,43 52,03
2008 |LOFT 4.4 SSRY 235.141,52 -7.529.8% 227 842,21 329,32
008 |GGE.114 SSRY 17.470,00 58475 15.453,61 -31,64
1998 |NICOLAS GUILLEN & 1,882,295,87 -838.848,51 4.554.072.71 —4.984 58
2005 |CBRATRASTEROS R.GUILLEN, 4.798,88 21581 ) 25,54
1993 |P°TALLERES.4° A 55.408,24 -24.796.45 99.815,02 144,67
1892 PO TALLERESA°C 48.225,65 -21.586.59 93.695 35| -125,95
1993 |P°TALLERES. 1°2 33.880,48 -15.166,32 76,544,459 -BB 49
1993 |P°TALLERES. GGE.19 7.828,97 -3.504,12 1378553 20,44
1983 |P°TALLERES. GGE20 7829.97 -3,504,10 13.785 55 20 44
1553 |P°TALLERES. GGE22 7.286,35 -3.308 55 14.000 67 19,29
1587 |ORENSE70.GGE.1S 2.503,42 2,119,07 39.125 47 151
1987 |ORENSE 70.GGE.16 250342 211907 30.125 47 1151
1987  |ORENSE 70.GGEAT 290342 211807 39.125,47 1151
1987  |ORENSE 70.GGE.18 290342 211807 39.125.47 11,51
1997  |ORENSE 70. GGE.18 290342 211807 39.12547 1151
1987 |ORENSE 70.GGE.20 200342 211907 35.125,47 11,51
1987  |JORENSE 70, GGEAQ 2.903,42 2115.07 55.802,65 11,51
1987 |ORENSE 70.GGE.117 187327 -1.440,37 39.839,35 7,82
1987  JORENSE 70. GGE.122 1.973,.27 -1.440.37 39.839,35 -7 82
1987  JORENSE 70, GGE123 1.973,.27 -1.440,37] 39.839,35 782
1987  |ORENSE 70. GGE.124 1.837,11 -1.282,68) 40.002,49 5,98
1987  |ORENSE 70. GGE.12S 1.87545 -1.441,80 39.837,84 7 83
1987 |ORENSE 70, GGE.126 1.975,45 -1441.80 35.837,54 7 83|
1987  |ORENSE 70. GGE.127 1.97545 -1.441,80 3583784 7,83
1987  |ORENSE 70. GGE.128 1.97545 1.441,80 39.837 54 7,83
jor7  |ORENSE 70. GRE.129 1.973.27 -1.440,37 39.837,91 7,82
1957 |ORENSE 70.GGE130 1.973.27 1,440,37 39.827,91 7,82
1987 |ORENSE 70, GGE.131 1.873,27 -1.460,37 39.827,91 782
1987  |ORENSE 70. GGE.132 197327 -1.440,37 39.837 41 7,82
1987 |ORENSE 70.GGE.133 1.973.27 4.44037 39.837,91 7,52
1587 |CRENSE70.GGE.137 197542 4.552,73 3972622 8,42
2005 2 2009 [REFORMA EDIFICIO ORENSE 70 24944821 145,674,580 94593,12 -5.080,29
1987 |ORENSE 70.0F. 1° DRCHA, 202.683,11 -143.985 38 850,51
1987  |ORENSE 70.OF. 2° DRCHA 212.198 79 -22.985,16 892,14
1987 |ORENSE70.0F.2° [ZODA 110,088 97 63.881,07 4222 395.63 461,78
2005 a 2008 |REFORMA OFIC.1°DRGH.GRYO. 143,086,26| -g4.085 46 T -2.527 46
2005 a 2008 [REFORMA OFIC.2°DRCH.ORTY. 169.530,70, 11204817 -2.960,02
2005 a 2008 |REFORMA OFIC 27|Z0DA.ORTT 89.554,85/ -58.436 45 -1.565.45
1987  [MED.14.OFICINA1 A 8.051,20 -6,351 85 33,82
2005 [MEJORAS 1°AMEDIT.14 8.111.43 -4.896,00 11087108 288,87,
168%  [CAMPOVERDE LOC A 5.285,59 -2291.20 160.172,55 -11,77
1583 {CAMPOVERDE LOCAZ 4.599,15 -1.993 95 127.839,40 1024
1983  |CAMPOVERDE LOG.EA 3.2844,06 156645 93.951 00 -5,56
1983 |CAMPGVERDELOGC.E-3 4.451,86 -1.934 46 108.921.,04 9,83
1933 |CAMPOVERDELOC.G-2 219651 852 35 5857385 4,8
1652 |CASTILLO 32. OFICINAS 136.499,71 -B4.663,08 75.095 58 52040
1952  |CASTILLO 32. OFICINAG 121.269,83 76443 48 80832.74 456,48,
2005 |EDIFICIO BAJAMAR 122,837,859 -14.487 78 107 620,56, 32953
1976 |E SANTO,32-BAJC 1 52.097,43 -7.330,82 276.500,00 -110.99
1976 |E. SANTO, 32- APTO. 410 7.031,64 -3.220,32 138.100,00) 14,90
1976 |E. SANTD, 32- APTOR42Y 2163644 -13.436,24 357.500,00 91,72
1976 | SANTO,32-10CAL 3 152.301,39 -19.983.48 842.000.00, 302 54)
1876  |E SANTQ.32-GGE 7 3.768,51 -1.848 81 49.500,00 -7.89
1976 |E. SANTO.32-GGE 8 901518 -4.477 55 53,000 00 38,22
1976  |E SANTO.32-GGE 21 861413 872,04, 63 300,00 -13.22]
1990 |ESPALMADOR, 4- 8AJO § 150.300,00
1990 [ESPALMADOR,4_BAJC2 128.400,00)
1590 |ESPALMADOR, 4- BRIO 3 105.500,00
1990 |FSPALMADOR, 4- BAJO 4 105.500,00
1990 |ESPALMADOR. 4-1° NO 1 136.200,00
1950 |ESPALMADOR. 4. 1ONO2 47887407 157.872.24 120200,00 1.083,33)
1890 ESPALMADOR, 4- 10NO 3 102.100,00
1900 |ESPALMADOR, 4- 1" NO4 110.500,00)
1990 |ESPALMADOR, 4-2° NO 1 215.100,00
1550 |ESPALMADOR, 4-2* NO 2 211.800,00
1950 |ESPALMADOR, 4-2°NO3 207.000,00
1350 ESPALMADOR, 4 - 2° ND 4 210.400,00:
1598 L.OC,SUPERMER G REAL - RH 317.557,85 -80.489,14 423 025,00 -554,18,
1992 LOCALY - 5.5.REVES - R.H 203149 £1761 45.025,00 -3,77;
oL 11.046,088 58] -z9arv0560] 2447880519 44.514,03

Losimpartes que figuran en "Valar dal inmueble” incorporon el valar de suela yvuelo.

Nila enfdad ransmilerks nila adquirente han registado deterioras por esbs inmuebles,
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ENTRECAMPOS CUATRO, SLU,

Rosario Pino, 18
28020 - MADRID

Ejercicio 2010

{del23-11al31-12)

 DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL{V. HISTORICC}

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

SUFL0_ |coNSTRUCCION  ToTaL SUELD | consTRuCcion] TOTAL sueo | comstRuccion ] oAl
‘Espirity Sanle, $2- MADKID, | 172.344,08. 142.130,60. 314.46472] 1157.84500 62345500 178130000 -985.50092 -1.456.835,28|
. Espalmador 4 SUKALCUDN | 2016452 2 ATRE7AL7] | S26.900,00, | 523.00000 18100000 86673508 133112533
/local Supermercado - C.REAL | 58.227.43  259.330,52 317.557.95| 8883500 3349000, 423.025,00(  -30.607,57 . -105.467,05
Ay, Baunatal Local 3-5.5, AR 286,68 176481  203149]  28.81600  16.209,00 as5,025,000 2854933 -42.993,51
TOTAL ESCISION E-1 251003,21] 861.925.12] 1.112.928,23] 2.162.396.00] 189695400 4059350000 11139983 _1ussossE] zaes.42177
REVALORIZ, INMUEBLES | 0,00] 2.251.084,65 11.140,257,69° 13.391.342,34] -2.51.084,65 -11.140.757,69' -13.391.342,34

TOTAL DIFERENCIAS :

0,00 0,00

a.162.477,34 -12.175.286,57 -16.397.764,11

AMORTIZACIONES

A - FISCAL [V, HISTORICO) B - CONTABLE [V. ESCISION] DIFERENCIAS A-B
sast | AMoRY. acum.]amonr, eerc|  sase | AMORT Acum.] AMORT. EJERC. BASE | AMORT,ACUM. | AMORT, BJERC.
Gmiri e, 32 -MADND | 212064 SAAIST SI958| 62345500 890636 27395  -MB1ES406  dlAwal
Ed. Espatmador,4 50% ALCUDI] 458.709,15.  161.899,39 52,33 923.10000 14.663,44) AO4647| -454380,85 14723155
local Supermercade - CREAL | 299.330.52 6254957, ssajtal 33419000 673874 14384 745548 | sselom
Av, Baunatat Locai 9- $5.RR | 176,81 631,63 377  16.208,00° 376,34 71,05 -14.48419- 304,73
rotaLesoisionga | 88192512 278.40638]  z.20087] 1.89s.954,00]  31.640,58] 821541 -1035.028.88] 24676538
[REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00] 11.140.257,69 0,00 45.834,01] -11.140.257,89 0,00 -48.834,01
_ TOTALDIFERENCIAS 1217528657, 24676538 -54.92855

ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. Ejercicio 2011
: ) : (del 01-01 at31-12)
DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE
VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL [V. HISTORICO) B - CONTABLE [V, ESCISION) DIFERENCIAS A-B
SUELD ICONSTRUCCIOI\I JOTAL SUEL0 lCONSTRUCC]ONl TOTAL SUELG | CONSTRUCCION TOTAL
EspirituSamo, 32-MADMID | 172.34408°  142.020,84  214.454,72) 11S7.84500 62345500  1781300,00( 98550092 48133438  -1,466.835,28
5, Espalmador 4 50% ALCUDI| | 20.364.92.  458.703,15  475.874,07| _ 88590000 92310000 1810.000,00] 1.331.125,83
Local Supermescado - C REAL [ 5822743 25533052 317.557,35|  88.83500  334.150,00  423.025,00| 607, 48 -105.467,05
Ay, Baunatal Local 9- 55, RR 26668 176481 2031490 2881600  16.309,00 45025000  .23.54332 -14.444,18 -42.993,51
. TOTAL ESCISION E-1 251.003,11| _ $61.92512} 1,142.928,23] 2.162396,00] 1.896.954,00 4.059.350,00] -1911.392.89] -1.035.028,88] -2.946.421,77)
REVALORIZ. INMUEBLES 2,00 0,00 0,00 225108465 11.140.257,69  13.331.342,34] -2.251.084,65 -11.140.257,65 -13.391342,34]

 TOTALDIFERENCIAS

416247754 12175.286,57. 1633776611

AMORTIZACIONES

A - FISCAL{Y. HISTORICO) B - CONTABLE (V. ESCISION} DIFERENCIAS A-B

BASE | AMORT, ACUMJAMORT Eierc|  BASE | AMORT, ACUML] AMORT. FIFRC. BASE | AMORT.ACUM. | AMGRY. EfAC.

Espiritu Santo, 32- MADRID | 142,120,64.  53.90475  5.465,73]  623.455,00 12465,20( 48133436  si17178  -7.000,31
Ed. Fspalmagor4 50% Acupif 458.708,35. .. 10.213.94 1845200 -46432085 153536, 8.248,06
tocal Supermescaco. CREAL| 26833050 631075 | sgesy 6580 | IamsaB | 6L63881 149719
Av, Baunatal local $-55.RR | 1.764,81 635,40 35,20 324,17] 1444418 564,43 -285,87
TOTALESCISIONE- | 861.825,12) 280.627,23]  20004,64] 189595400 831529 37.939,07| -1035.028,88]  272.311%4)  -17.084,43
[REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00] 8.374.707,15  48.834.01 12.160,70] -8,374.707,15 -48,834,01 -12.160,79)
TOTALDIFERENCIAS 040073603 2347793 massaz
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, §.A.

A-84193531

Combinaciones de Negocio Ejercicio 2011

1) ENTRECAMPOS DOS DE FECHA 16-02-11

Rosaric Pino, 18
28020 - MADRID

...... ENTIDAD TRANSMITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
" Entrecampos Dos " Eawrecampos Cuatro
. Amortiz. Acumulada
ad“c:zi.;::;éﬁ Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble Amo:ﬁ';f;:r;'”ada Valor inmueble del17.02.11
al31-12-11

1990 Espalmador, 4 B*5 110.047.,00 1.048,65
1950 Espalmador, 4 B*6 111.055,00 1.058.25
1950 Espalmador, 4 B°7 100.713,00 959,69
1990 Espalmador, 4 B°8 139.111,00 1.325,59
1980 Espalmador, 4 1°5 87.432,00 833,14
1880 Espalmadaor, 4 1°6 89.526,00 853,09
1950  |Espaimador.4 1°7 T 4887457 16429856 89.123.00 849.26
1950 Espalmadaor, 4 138 T o 84.933,00 809,32
1950 Espaimador, 4 2°5 245.559,00 2.339.93
1890 Espaimador, 4 2°6& 248.179,00 2.364.90
1890 Espaimador, 4 2°7 230.290,00 2,194 44
1890 Espaimador, 4 2°8 232.532,00 221580
1908 Valdepenias 15 L.ocal 1- Fase | (25%) 317.857,85 63.771,62 423.025,00 5.823,14
2008 Alberto Aguilera, 31 5° Dcha, 251.000,00 31.779.,56 251.000,00 1.778.,09
2008 Alberto Aguilera, 31 5° lzda, 268.400,00 31.779.56 268.400,00 1,730,82
1976 Espiritu Sante, 32 Local 1 220,100,560 26.294,07 1.007,508,13 12.858,21
1976 Espiritu Santo, 32 Bajo 3 64,515,441 6.281,37 239.700,00 1.245,14
1976 Espiritu Santo, 32 Pza. Gge. 34 8,614,132 952,60 45,800,00 464,33
1963 Velayes, 2 Atico Dcha. 566,96 368,26 16436102 2.237.57
2009 Velayes, 2 Alico Dcha. - Mejoras 2009 18,199 .58 3.377.38 16.468,14 286,95
2008 Velayos, 2 Alico Deha. - Mejoras 2008 553187 147631 4.495 34 78732
1963 Velayos, 2 Pza. Gje. O 124,59 80,73 25.463 .51 369,02
1963 Velayes, 4 Local B 23.990,30 14.099,43 429.235,15 6.209,44
1963 Velayes, 4 Local B - Reforma 2006 32.262,33 7.832,40 2563052 4466
1087 Velayes, 4 Pza. Gje. L 7.868,20 4.204,79 20,976 80 274,25
1969 Gandia, § Local 3 535831 4.378,61 246.406,58 357479
1968 Gandia, & Local 3 - Obras 2008 21.169,78 4.958,72 17.428.92 303,69
1987 Mediterraneo 7 1° A 26.18148 15.810,15 436.506,64 6.284,19
2006 Mediterraneo 7 1° A- Reformas 2008 15.587,79 7.150,20 9.533,61 166,11
2007 Mediterraneo 7 1° A- Reformas 2007 10.839,51 437045 7.23128 126
1987 Mediterraneo 7 1°B 29.045,08 17.535,69 27453573 3,929,42
2006 Mediterraneo 7 1° B - Reformas 2006 9.230,68 423417 5.64554 98,37
2007 Mediterraneo 7 1° B - Reformas 2007 6.418,68 2.588,08 428218 7461
1987 Mediterraneo 7 1°C 23.317,88 17.503,76 24365309 355360
2006 Mediterraneo 7 1° G - Reformas 2006 8.247.97 378340 5.044,51 87.89
2007 Mediterranea 7 1° C - Reformas 2007 573552 231254 3.826,30 66,67
1987 Mediterranea 7 1°D 70.316,95 51327,74 375.389.87 547680
2002 Mediterraneo 7 1° D - Reformas 2002 7.811,60 351123 4.560.41 79,46
2006 Mediterranec 7 1° D - Reformas 2006 14.496,65 664971 8.866,24 154,49
2007 Mediterranee 7 1° D - Reformas 2007 10.080,74 406451 672510 117,18
1987 Mediterranec 7 1°E 44.944,85 27.140,85 275.448,16 391382
2002 Mediterraneo 7 1° £ - Reformas 2002 1.609,52 723,46 939,64 16,37
2006 Mediterraneo 7 1°E - Reformas 2006 10.152,40 465698 6.209,28 108,18
2007 Mediterraneo 7 1° E - Reformas 2007 7.059,.82 284548 4.709,78 82,08
1087 Mediterraneo 7 1°F 49.499.36 2$.893,52 27143326 384733
2006 Mediterraneo 7 1°F - Reformas 2006 10.057,51 451344 £.151,24 107,18
2007 Mediterraneo 7 1°F - Reformas 2007 6.993,84 281988 4.665,76 81,29
1987 Mediterraneo 12 O£ 1°D 9.019,17 7.279,63 122 473,41 1.763,41
1966 Sece, 5 Oficina 2 20,740,71 18.159,07 236,249,91 3410,18
1977 Francisco Gendas, 12 9°C 71.520,44 45.244,23 574.800,00 4.572,23
1977 Francisco Genas, 12 Pza. Gje. 14 817,57 442,53 29.600,00 262,76
1871 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 11B 1.067.72 532,97 44.12521 638
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 13B 2.01872 4.704,31 39.654 81 588,48
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1987 Crense, 70 Local 3 (50%) 64.209.88 4717565 18.543,31 97,49
1987 Orense, 70 Of. 8° Dcha. 225.324 81 17147347 1.722.29521 2450357
2005 QOrense, 70 Of. 82 Dcha. - Cbras 2005 8.652,60 534149 3.093,63 539
2006 Crense, 70 Of. 82 Dcha. - Obras 2008 178.569,14 122.902 97 74.505,32 1.298,.22
2007 Orense, 70 Of, 8° Dcha. - Obras 2007 83.751,73 57.157,10 37.195,54 648,11
2008 Orense, 70 Of, 8° Dcha. - Obras 2008 9.380,76 6.293,00 457197 7968
2009 Orense, 70 Of. 8% Dcha. - Obras 2008 16,235,67 6.566,63 13.094,21 228,18
1987  |Orense,70 OF. 8° lzda. 102.553,75 73.150,33 865.058,00 12.246,17
2005  |Orense,7G Of. 8° izda. - Obras 2005 5.763,94 4.224,39 2.060,83 359
2006 Orense, 70 Of 8°lxda. - Obras 2006 ©4.385,38 64.948,38 39.372,55 686,65
2007 Orense, 70 Of. 8°{zda. - Obras 2007 49.131,32 33.843,65 21.506,48 374,74
2008  |Crense, 70 Of 8%lzda. - Obras 2008 307515 2,012,114 1.519,51 2647
2009 Crense, 70 Of. 8°lzda. - Obras 2009 4.140,80 1.561,16 345263 60,16
1987 Orense, 70 Pzz. Gje. 26 281426 1.988,58 40.477,08 578,35
1987 Orense, 70 Pza. Gje, 27 281426 1.988,58 40.477.08 578,35
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 28 281426 1.488 56 40.477,08 578,35
1987 QOrense, 70 Pza. Gje. 29 2.932.40 2.20232 40.262,34 576,96
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 30 2,932,440 2.20232 40.262.34 576,96
1987 Qrense, 70 Pm. Gje. 31 2.932,40 2.20232 40.262,34 576,98
1987 |Orense, 70 Fza. Gje. 35 (50%) 1.007,00 739 42 31.157,33 448 27
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 36 {50%) 1.004,79 736,38 31.160,41 4433
1980 Orense, 70 Pza. Gje. 39 12.044 47 6.280,54 5712265 846,33
1880 Orense, 70 Pza. Gje. 47 11.24232 9.212,52 32.944,75 434 69
1880 Crense, 70 Pza. Gje. 48 11.24232 9.212,52 32.844,75 484,69
1690 Crense, 70 Pza. Gje. 80 11.242,32 921252 3284475 484 69
1990 Crense, 70 Pzz. Gie. 81 11.242,32 821252 32.544.75 484 69
1990 Crense, 70 Pza. Gje. 89 11.127 95 9.118,69 33,042,893 486,05
29380 Orense, 70 Pza. Gje. S0 11.127 95 9.1185¢ 33.043 58 486,06
1887 QOrense, 70 Pza. Gje. 112 (50%) 741,01 544,78 20,716,83 298,54
1987 Orgrse, 70 Pza. Gle. 113 (50%) 759,01 597 59 21.800,00 150,61
1993  jRubi, 4B°B 51,463,32 23.327 35 124.565 85 1.725,10)
1993 Rubi, 4 2°A B9.836,66 40.721,28 182.689,36 2.507 22
1993 Rubi 4 2°C 55.408,24 25.115.47 140.369,13 1.948,07
1963  |Rubi,42°D 54.332,35 24 627 82 137.75843 1.911,91
1693 P Talleres, 11 Pza. Gje. 1 10.669,17 4.836,11 14 867 08 198,69
1993 P® Talleres, 11 Pza. Gje. 2 10.891,35 484620 14,855 81 198,49
1993 P° Talleres, 11 Pza. Gje. 13 5.789,30 262419 17.318,79 24201
1933 P° Talteres, 11 Pza. Gje. 14 5.789,30 262418 1731879 242,01
1993 P° Talleres, 11 Espacio sobre cubierta 36.580,20 16,581,056 20.564 .87 240,13
1994 Algorta, 12 Local 16 28.437,17 6.063,76 153.366,73 1.089,92
1904 Algorta, 12 Local 16 - Mejoras 1.333,27 316,78 1.333,27 2323
1984 Algorta, 12 Local 19 51.504,80 10.920,30 238.100,00 137532
1593 Algorta, 14 Local 11 27.966,51 6.512,35 135.581.27 766,21
1993 Algorta, 14 Local 11 - Meioras 2.718,73 650,40 271873 47,37
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) 165287 521,52 44 846,18 27583
1992 Baunatal, 22 Local § (25%) - Reforma 378,82 118,43 378,82 6.6
1992 Euskadi, 16 Local 7 641835 258874 124.553,38 1.789.67
1992 Euskadi, 16 Local & 498484 199345 96.771.64 1.398,25
2008 Europa, 5 DuplexD.1 238.708,14 8.379.21 232.306.,98 2.611,49
2008 Europa, 5 DuplexC.1 - Mayor Coste 456,22 18,34 44377 7.73
2008 Europa, 5 Duplex.2 224.523,02 5.054,82 221.330,50 2.50806
2008 Eurcpa, 5 Pza. Gje. 185 2° 17.170,00 508,66 16.84B,74 25238
2008 Europa, 5 Pza. Gje. 186 2¢ 17.170,00 754,52 1€.602,89 243,11
2006 Isla Graciosa, 3 LEASING (25%) £.750.000,00 8§29.752 36 4.938.871,63 13221034
2008 Isla Graciosa, 3 {25%) 173.188,30 28.005,48 14870570 3.982,36
2008  |lsla Graciosa, 3 {25%) - Mejoras 2008 23.147,89 2.168,28 21.616,87 753,33
2009 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2009 28.783.24 148187 28,130,221 980,31
2010 Isla Graciesa, 3 (25%) - Mejoras 2010 737234 251,90 734254 255,88
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1087 Mariima, 27 Desp. Prof. 1 21.714,89 7.914,44 57.747.22 866,44/
1987 Marigma, 27 Desp. Prof. 2 20437 54 7.448,886 53.379,70 801,39
1987 Maritima, 27 Desp. Prof. 3 19.586,08 7.138,53 49.048,47| 737,43
1987 Maritima, 27 Desp, Prof. 4 2597284 9.486,28 £8.757,10 1.831,79
1987 Maritma, 27 Local 1 7.880,23, 3.100.24 186.931,57 2.708,43)
1987  |Masima, 27 Local 2 7.960,23 3,100,24 175.966,15 2.550,36
1987 Maritima, 27 Local 3 11.170,04] 4.071,38 124.291,18, 181776
1987  |Maritima, 27 Local 4 8.87180 3.767,47 169.181,97 2.450,79
1887 Maritma, 27 Local 5.1 6.580,92 2.798,94] 68,177,05 986,47/
1587 Maritma, 27 Local 5.2 494319 2.099,20 54.805.67 793,13
1887 Marftma, 27 Local 5.3 484319 208920 5267647 782,25
1987 Marifma, 27 Local & 12,343,41 524173 108.756,02 1.572,93
1995 Maritima, 29 Local 1 20.934,80 7. 765,44 229.252,08 3.298,27|
1995 Maritima, 29 Local 2 10.634,20 2.844,83 112.629,44 1.620,08;
1985  |Arq. Gomez Cuestz, 12 Local 1 41.205,13 596,02
1985 |Arq GomezCuest, 12Llecatz | 7 31679,13 458,23
1985 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 3 33.953.84 491,13
1585 Arq. Gomez Cuesta, 12 Loc. Sot 1-2-3 136.989,44 1.881,23
1985 Arq. GomerCuesta, 12 Local 4 16.120.95 233,18]
1985 Arq. Gomez Cuesia, 12 Local S8 127.713,08] 1.847 34
1993 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 1 Obras 1993 4.960,53 1.455,63 3.504,90 50,66
1893 Arq, Gomez Cuesia, 12 Local 1 Acondic. 7.045,09 2.328,84 471825 82,17
1993  |Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 2 Cbras 1983 3.813,72 1,119,710 2.694,62 38,85
1663 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local 2 Acondic. 5,146,37, 1.780,44 362593 63,18
1993 Argy. Gomez Cuesta, 12 Local 3 Obras 1693 4.087 55 1.189,45 2.888,10 41,75
1993 Arq. Gomez, Cuesta, 12 Local 3 Acondic. 5.80526 1.918,99; 3.885,27 67,71
1993 Arg. Gomez Cuesta, 12 Loc. Sot. 1-2-3 Ob 16.489,20 4.838,60 11.650,60 168,42
1983 Arg, Gomez Cuesta, 12 Lac, Sot 1-2-3 Ac 2341848 7.741.25 1587723 273,17|
1983 Arg, Gomez Cuesta, 12 Local 4 Obras 1993 1.840,74 £69,49 137125 19,82
1993 Arq. GomezCuesta, 12 Local 4 Acondic. 2.756,289 911,12 1,845,117 32,15
1993 Arq. Gomez Cuesta, 12 Local S8 Cbras 1993 15.374 87 4.511,61 10.863,26 157,04
1993 A% Gomez Cuesta, 12 Local SS Acondic. 21.835,36 7.218,10 14.617,76 2547
1985 Arg, Gomez Cuesta, 12 Pza. Gje. 2 1.205,10 461,25 5.862,66 84,69
1998  |Micolas Guillen, 2 Edificio 985,300,09 216386 31 4.263985,75) 53.064,25
2008 Nicalas Guillen, 2 Edificio - Trasteras 7.542,88 22468 7.843 87| 136,87
2008 |Edit Blacherst, 37A20% 1218.135,76 11547647 1128,067 55 3175822

TOTAL 1274103808 297460233 | 25.835.23106 426.748,09
Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. Ejerticio 201 1
. el 1702213112)
. DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL ¥ CONTABLE '
VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL (V. HISTORICO} B - CONTABLE (V. ESCISION] DIFERENCIAS A8
SUELD  |comsTRUcciON  TOTAL SUELC | CONSTRUCCION]  ToTal SUELO | comsJRUCCION | TOTAL
EspirltuSanto, 32-MADRID [ 49.423,36 23.70615 127.392,00. . 98107,00  283.500,00 -137.96061 -74.400.85.  -212.370,46;
Feo.Gervis, 12 MADRID [ 2145613 50.881,8f 0 ... 27748 . G04400,00  -305.462,87 -226.39812  -532.061,99
Qrense, 70 - Gle. 113 (S0%). 8,00 1315600 864400 7180000  -13.156,00 21.0460,99
Alberzo Aguitera, 31 65.000,00 31800300 20137200 516,400,000  -253.023,00 3,600,00
-Algorta,12y34-MADRID | 9.857,59. 34158400 189.50600 $31.100,00| -33L7EAL -8 118.129,52]
Fd, Espal mador,d 50% ALCUDIA|  20.164,82: 3 801.358,00 00,00  -781193,08 . -1,289.625,93
upermercado - C. REAL 58227143 9.320,5 EBBIS00. 3 ... 523025000 -30607,57 ~105.467,05
natal Local 3-S5, 7R 266,68 176481 203149 2881600 16.200,00 45.005,00]  -28.549,32 -42.993,51)
JToraesasione? | 224.30634] 1483 2544 1.707.650,85] 2.106.005.00] 2.082.55500]  4.158750,00] 1,881 696,86 -509.400,59]  -7.431.099,45)
REVALORIZ, INMUEBLES | 0,00 0,00. 0,00] 215933305 10.732207,52 1289154057 -2.155.333,05 10.792.007.52 1289154057
TOTALDIFERENCIAS T 40410318 1130160831 -15.382.640,02
AMORTIZACIONES
A - FISCAL [V. HISTORICO) B - CONTABLE [V, ESCISION] DIFERENCIAS A-8
BASE IAMORT.ACUM.EAMQH"E EJERC| BASE AMORT, ACUM,i AMORT. EIERC. BASE [ AMORT. ACUM, | AMORT. EIERC.

Fsplritu Santo, 32 - MADRID B70615 723297 8261y 98.107,00 0g 57| . 7430085 7.233,97 -883,34
FeoGeryds, 12-MADRID | SO.88188° 4568676 1786,06 277.480,00 L1 9]....-226.598,12 45.68676 . -B.068,93
‘Orense, 70 Gle. 113 [50%) ..587,59°, o 8msa00 .Bge 0 1S061 788493 se7se  -11510
‘Alberto Agullers, 31 -MADRID |  585.000,00°  63.558,12 LALBIT00 ... 000 35089Y 38362300 63.585,1z 16.877,93
Mgorts, 12y 14-MADRID | 103.102,89°  24.463,59 ) 00 000 330208 3,11 24.463,59 -1.505,53
Ed, Ezpalmadord SO ALCUDIAL | 4SB.709,15  154.29856 B 967142007 000 16.852,06) -508.43285 164.298,56 7.853,40)
Lacal Supermercado - C. REAL 537763 . 38&l%000 000 .. 58314 | TABS9ES 6377163 | -1.3044)
Av. Baurata) Local 9 -5.5.RR . 639,95 16.209,00 0,00 28243] -14.444,29 539,95 -251,68
_TOTALESOSIONEZ | 1483.25441] 370.251,17]  38.259.21] 2.092.655,00] 5,00 36.463,66] _ -609.400,59] 370.251,17] 1,795,55,
{REVALORZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00] £.471.501,54 0,00 31.048,54] _-8.471,501,54 0,00 -31.04£ 34]
| TOTALDIFERENCIAS 2080202037 37051,17  -20.352,89
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 ENTIDAD TRANSMITENTE | .. ENTIDAD ADQUIRENTE
Entrecampos Tres Entrecampos Cuatro
. Amortiz. Acumulada
. d‘:ﬂ;?’; - Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble A’“":'ﬁ'e‘?;'z‘"ﬁ"ada Valor inmueble del17-02-11
al 3t-12~11

1998 Valdepenas 15 Local 1- Fase | {25%) 317.557,95 63.771,62 423.025,00 5.823.14
1976 Espifitu Sante, 32 Local 2 1565.631,90 18.592 37 563.388,14 6.960.27
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas 2.326.554,61 412,638,711 8.483.846,44 125.405 60
2001 Asura, 56 £dificio Oficinas - Obras 14.056,94 230253 11.942,16 208,08
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Ascensore 103.725,16 10071298 8686,27 151,35
2001 Asura, 56 Edificie Oficinas - Climatiza 335.648,58 335.648,58 0,00 0,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Cuadros E 21.529.34 2152934 0,00 0,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Proteccio 14,435,380 645627 8.4386,33 147,00
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Prateccio 9.215,14 6.34074 3.340,96 58,29
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Instalaci 12.385,67 10.598,35 257118 44 80
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Central C 57365 573,66 20,23 0,35
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Aire Acon 14.754,11 14.625,54 1.040,09 18,12
2001 Asura, 56 Edificio Oficinas - Of. incen 8.158,54 7.060,80 171734 29,92
1987 Mediterraneo 9 Loc, B fzda, (33,8883%) 26.825,12 21.417,71 22954313 3.302,92
1987 Mediterraneo 9 Of, B® Dcha. (33,8983%) 10.711.71% 8.552.57 158.835,08 2.299,66
1987 Mediterraneo 9 Of, B®lzda. (33,8883%) 9.909,64 791187 120.595,57 1.746 44
1987 Mediterraneo 9 {.oc, B° Dcha, + 1°A (33, 35.258,38 28.139,54 333.008,51 479656
1987 Mediterraneo 9 1° B (33,8983%) 727410 5.807,83 106.882.91 1.540,60
1987 Mediterraneo 9 1°C (33,8983%) 5.388,07 5.100,30 101.798,10 1.473.81
1987 Mediterraneo 9 1° D (33,8983%} 5.531,14 4.416,16 93.405,31 1.352.85
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°A B,797.23 7.100,70 121.578.86 1.760,14
1987 Mediterranen 12 Of. 1°B 16.746,58 13.517.24 118.834 .49 1.708,35
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°C 16.746,58 13.517 24 219.690,66 3.179,28
1987 Mediterraneo 12 Of. 1°E 22.688,69 18.313,45 269.986,53 3.904,02
1977 Francisco Genas, 12 Pza. Gje. 15 817,57 401,76 30.551,50 44398
1987 Infanta Mercedes, 92 Ofic. $C B® (72.40% 38.313,79 18.243,68 32049914 4,572,09
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 6A 1.915,79 756,98 42.570,51 617,86
1987 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 41B 4.807,54 252244 40.803,11 501,93
1987 infanta Mercedes, 92 Pzz. Gje. 438 4.807 54 252244 40.803,11 601,93
1987 infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 46B 1.785.89 1.126,30 4221707 617,74
1987 infanta Mercedes, 92 Pza. Gje.47B {758 1.795,89 1.128,30 32.189,14 47148
1687 infanta Mercedes, 92 Pzz, Gje. 48B {521 1,795,89 1.128.30 2236291 328,17
1687 Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 49B {6 40 1.795,89 1.12630 3.371,18 51,19
1987 Orense, 70 Cf, 6° Dcha. 21013534 166.921,81 1.691.883,22 24309 49
2005 Orense, 70 Cf. &° Dcha. - Obras 2005 45.072,39 33.032,71 16.115,08 280,79
2006 Orense, 70 Cf. §° Dcha. - Dbras 2006 163.773,69 112.708,66 68.332,11 1.190,66
2007 Orense, 70 Cf. 6° Dcha. - Qbras 2007 32.956,07 20.865,59 16.256 &% 283,26
2008 Orense, 70 Cf. 6° Dcha. - Obras 2008 6.422.57 4,161,24 327658 5708
2008 Orense, 70 Of. 6° Dcha. - Obras 2009 4.208,73 1.58676 350927 61,14
1887 Orense, 70 Of. 6° lzda. 105.093.25 8345657 831.108 .58 11937 91
2006 Orense, 70 Of. 6° lzda. - Cbras 2006 7273395 5007141 3034715 528,78
2007 Orense, 70 Of. 6° lzda. - Obras 2007 57.845.32 403,568 .20 24.534,16 428 37
2008 Orense, 70 Of. 6° lzda. - Cbras 2008 2.964,52 191583 1.518,54 26 46
2009 Orense, 70 Cf. 8° lzda. - Obras 2009 2.103,10 793,62 1.753,58 3055
2008 Orense, 70 Cf. 6° lzda. - Cbras 2005 4.916,35 3.604.08 1.757.79 3082
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 139 1.972.04 1.56643 3871178 57874
1987 Orense, 70 Pza, Gje. 140 1.972,04 1.566,43 3871176 57574
1987 Orense, 7¢ Pza. Gje. 141 197204 1.566 43 3871176 57574
1887 Orense, 70 Pza. Gje. 142 197204 1.566,43 3971176 57874
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 143 1872,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 144 187204 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 145 1.872,04 1.566,43 39.711,76 575,74
1987 Qrense, 70 Pza. Gje. 146 1.972,04 1.566.43 39.711,76 575,74
1987 QOrense, 70 Pza. Gie. 147 197842 157130 39.706.85 57565
1987 Qrense, 70 Pza. Gje. 148 1976842 1.571,30 39.706.85 575,65
1987 Orense, 70 Pza. Gie. 149 41.976,42 157130 39.706,85 575,65
1987 Orense, 70 Pza. Gje. 150 197842 157130 39.706,85 575,65
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1994 Zarauz, 34 Local 30 72.232,44 16.923,20 23713148 3.588,35
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) 1.652.67 521,52 44 646,18 275,83
1992 Baunatal, 22 Local 9 (25%) - Reforma 37882 118,43 378,82 6,60
2008 Europa, 5 Duplex(.3 221.711,09 6.273,81 217.264,65 2.438.12]
2008 Europa, 5 Duplex0.3 - Mayor Coste 2.680,68 107,73 2.607,56 45,43
2008 Europa, 5 Duplex 0.4 23B.726,16 8.379,74 232,324,680 261165
2008 Europa, 5 Duplex 0.4 - Mayor Coste 462,23 18,57 449,62 783
2008 Eurepa, 5 Pza. Gje. 152 2° 1717000 754,52 16.602,89 248,11
2008 Eurcpa, 5 Pza, Gje. 184 2° 17.000,00 632,90 16.552,36 24723
2008 Eurapa, 5 Pza, Gje. 184 2° - Mayor Coste 170,00 5,96 165,19 287
2006  |lsla Graciosa, 3 LEASING (25%) 5.750.000,00 928.752,36 4.936.871,63 132.210,34
2006  |lsla Graciosa, 3 (25%) 173.198,30 28.005,48 148.705,70 392236
2008 Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2008 23.147.89 2.168,28 2161687 753,33
2008 Isla Graciesa, 3 (25%) - Mejoras 2009 2579534 1.328,04 2521010 878,55
2010 Isla Graciosa, 3 (25%}) - Mejoras 2010 737234 46,15 7.37234 256,92
1985 Blas Otero, 4 Local 1 23.276,64 7.867.91 13471340 1.936,17
1985 Blas Otero, 4 Lacal 2 22.569,84 763143 13062833 1.877.57
1985 Blas Oterc, 4 Local 3 1837152 6.211,85 10633077 1.528,32
1985 Blas Otero, 4 Local 5 1488564 524133 8480321 1.236,67|
1985 Blas Otero, 4 Local 7 1329325 5.297.69 76097 81 1.108,12
1993 Leon Felipe, 8 Local 1 777062 542314 7657482 1.117.40
1993 Leon Felipe, 8 Local 5 18.920,37 13.204,32 105.056,81 1.519.46
1683 Leon Felipe, 8 1°D + Gled4 + T9 29.843,39 12.739 68 173.097.87 248643
1653  |LeonFelipe, 82°0 + Gle8 + T.10 2984339 12.739,69 215.009,51 3.097,569
1992 Leon Felipe, 8 3° A+ Gje.8 + T.3 29.324,33 12.518,22 225.356,15 3.249,25
1993 Leon Felipe, 8 3°B + Gje. 10 + T.7 26.671,91 11.385,83 191.021,10 275188
1993 Leon Felipe, 8 4°C + Gje.15 + T.16 26.671,91 11.385,83 196,905,23 283769
2008 Edif. Bl(icherstr. 37A20% 1.218.13578 115.479,47 1.128.007,55 3175822

ATOTALES: . 12321.583,13 292428581 | 1387641679 42438907

Los importes que figuran en “Valor det Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo

ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.

 DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE

Ejercicio 2011
(del 17-02 al 31-12)

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL (V. HISTORICQ)

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

v sumo Teonstrucaio]  TovaL sueto __|cowstauceion] oA SUELD | CONSTRUCCION | TOTAL
local Supermercaco- CREAL | 5822743 258.33050 31755795 8883500 33419000 _ 423.025,00 3060757 7485548  -105.48705
Av. Baunatal Local § - 5.5. RR 26669 176481 203149 3883600 1620500 45.025,00/ ~ -28.549,32  -14.44419  -22.363,51

TOTALESCISIONE3 se.4g4.1tl 26100533 a1o.58944] 117esioo]  3s0305,00  4smoso00]  soasesms]  gmanmer]  148.460,56
[RevaLoRiz, inmuEsLES 0,00 0,00 0.00] 2284.545,73 11.731,072,20 _14,015.617,93] 228454578 1179107230 -14.015.617,93

T JOTALDIFERENCIAS

2343702,67' -11.820.575,87 -14.164.078,43

AMORTIZACIONES

A - FISCAL (V. HISTORICO)

B - CONTABLE (V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

e BASE | AMORT, ACUMJAMORT. EIERC|  BASE | AMORT, ACUM,] AMORT. EIZRC. BASE | AMORT,ACUM. | AMORT, EIERC.
iocal Supermercado -C.REAL | 25933052  63.771,63. 451874  334.190,00 LG00 L 583 7485948 63.77163 . -1.30440
#v. Baunatal local 8 - 55, AR 1.764,81 639,95 3075 16.208,00 0,00 282,43 -14.484,39. 628,95 -251,68
TOTALEscisionEs | 26109533  sesnnss]  4s4s.40] 55030000 0,00] 6.105,57]  -89.303,67] 64.411,58] -1.556,08
REVALORIZ. INMUEBLES | 0,00 0,00 0,00 9.121.857,35 0,06 70.203,87] 9.121.857,35 0,00, -79.208,87
TOTALDIFERENGIAS -es11161,02 6441158 -80.759,95
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ENTIDAD TRANSMITENTE ..ENTIDAD ADQUIRENTE
Rio Joverc Entrecampos Cuatro
Amortiz. Acumulada
iz, A I .
Aﬁ? de Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble Amortiz. Acumulada Valor inmueble del 19-03-11
adguisicién al 18-03-11
al 31-12-11
2006 |Europa, 5 Duplex4.5 250.6715,32 9.068,10 243.894,94 249426
" opog |Europa 5 Pza. Gie. 11520 17.170,00 778,86 16.602,89 22548
|TOTALES: | 26778532 284796 . 260.497,83 719,74
Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
ENTRECAMPOS CUATRO, 8.L. Bjercicip 2011

_ DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE

{deiG1-C1 al31-12)

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL (Y. HISTORICO)

B - CONTABLE {v. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

[consmruccion]

[construccion]

SUELD TOTAL SUELO TOTAL SUELO  |consTRUccion]  ToTAL
loft4.5 -5 Sebastdndalos Reyes G 8635401  164.221,31. 250.61532| 8639401  157.500,93 243.83484) 000 672038 6.720,38
Gie. 115 -5 Sebastidndelos Reyes | 2.353,65 1480635 1717000 236355 1423924 16.60,89 0,00 56711, 567,11
TOTAL FUSION RIO IOVERD 88.757,66  171.740,17 c,00 7.287,43 7.287,49

88.757,66 179.027,66  267.785,32

260.497,83

AMORTIZACIONES

A - FISCAL{V. HISTORICO)

B - CONTABLE [V. ESCISION)

DIFERENCIAS A-B

BASE ] AMORT. ACUM. |AMORT. EIERC|  BASE | AMORT. ACUM.|AMORT.EERC.]  BASE | AMORT. ACUM.| AMORT. EJERC.

ofia5 -5 Sebustdndnlos Roves | 16422131 906009 _ 260068 157.50083 000 249426 672033  S06009 10542
Gje. 115 - 5. Sebastian de los Reyes 14.806,35 778,05 234,46 14.233,24 0,00 225,48 567,11 778,05 2,88
CTOTALFUSIONRIOJOVERG | 179.027,65  9.833,14  2.83514 17174017 000 271974 728749 9.83,14 115,40

4) ENTRECAMPOS CINCO - ENTRECAMPOS SEIS - ENTRECAMFOS SIETEY
ENTRECAMPOS OCHO DE FECHA 18-03-11

. ENTIDAD TRANSMITENTE .. ENTIDAD ADQUIRENTE
E-5 E-6 E-7 E-8 Entrecampos Guatro
Aifo de . - . Amortiz. Acumulada . Amortiz. Acumulada
adaquisicion Detalle de bienes adquiridos Valor inmueble A13112.10 Valor inmueble al 211211

2006 Rosaric Pino, 18 3% Centro 1.355.765,96 104.742,00 1.355.765,96 130.393,09
2006 Rosaric Ping, 18 3% Centro - Acondic. 20 74.157,26 11.865,12 74.157,26 14.831,41
2006 Rosaric Pino, 18 3° Centro - Acondic, 20 74.720,84 40.118,40 74.720,84 13.234,25
2006 Rosario Pino, 18 3° Centro - Mayor Coste 67.786,25 1.83540 67,786,239 4.862,02
2006 Rosaric Pino, 18 Pza. Gje. 48 36.845,96 2,846,586 36.845,96 3.54368
2006 Rosaric Pino, 18 Pz. Gje. § 38.026,20 283776 38.026,20 3.657,21
|TOTALES: L847.30247: 13424524 . 1.847.30247" 170.521,66

Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incarporan el valor de suelo y vuelo
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NOTA 13. DISPOSICIONES del ARTICULO 3° DE LEY 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmohbiliario, modificada porla Ley
16/2012, de 27 de diciembre

A) PORCENTAJE DE INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO

Mas del 80% del valor del activo de ta sociedad, concretamente el 94,03% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento.
Ademés de los inmugebles relacionados en la nota 12, procedentes de las combinaciones de negocio realizadas en
los gjercicios 2010 y 2011, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. tenia en su activo antes de dichas combinaciones, los

siguientes:

a dﬁzgs:: ?6n Detalle de bienes adquiridos \gﬁ;?:

01/07/2010 | Valdepefias 15 Local 1- Fase | (25%) 423.025,00
31/1011873 | Bernat Etxepare 2 - Locat 1 1.599,73
31/10/11973 | Bernat Etxepare 2 - Local 2 2.116,41
31/10/1973 | Bemat Etxepare 2 - Local 3 1.842,10
31/10/1987 | Bernat Eixepare 4 - Almacén C 3.878,87
30/06/2003 | P° Olmos, 20 Of. 1° 3 26.168,59
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Gerigtrica 2.768.203,14
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 2.798,31
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 39.666,80
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 19.532,99
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 216.364,36
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 107.109,80
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 27.311,14
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 47 780,46
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 60.367 52
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 50.521,08
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 11.118,72
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 12.410,90
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 28.572,11
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 23.048,81
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 4.808,10
30/04/2002 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 20.073,80
31/01/2003 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 10.710,98
31/01/2003 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 2.368,50
31/05/2003 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 2.084.,01
31/01/2003 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 6.009,67
28/02/2003 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 2.064,98
28/02/2004 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 8.936,01
31/12/2005 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Gerigfrica - 10.386,83
31/12/2006 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geristrica - 111.536,13
30/06/2007 | Bueso Pineda, 52 Rsidencia Geriatrica - 8.280,11
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31/01/1999 | General Yagile, 113°H 212.315.83
31/01/1999 | General Yaglie, 11 Pza. Gje. 6 12.132,33
31/01/199% | General Yagle, 11 Pza. Gje. 11 15.165,42
31/01/1999 | General Yaglie, 11 Pza. Gje. 12 15.165,42
30/05/1976 | Infanta Mercedes, 92 Ofic. 8B Bajo 4.198,08
31/05/19768 | Infanta Mercedes, 92 Ofic. 9A Bajo 6.716,91
31/05/1976 | Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 7B 703,12
31101987 | Infanta Mercedes, 92 Pza. Gje. 402 7.194,83
31/08/2004 | Orense, 70 Of. 9° |zda. 899.995,93
01/01/2008 | Crense, 70 Of. 9° Izda. - Obras 2005 5.804,65
30/09/2006 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Albaiileria 20 31.866,98
30/09/2006 | Orense, 70 Of. 9° Izda. —~ Climatizacion 17.643,29
30/09/2006 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Electricidad 2 3.304,47
30/06/2006 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Techos 2006 10.434,85
30/09/2006 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Puertas 2008 2.548,19
30/09/2007 _| Orense, 70 Of. 9° Izda. - Obras 2006/200 54.501,79
03/06/2008 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Obras 2008 3.320,95
31/12/2009 | Orense, 70 Of. 9° Izda. - Qbras 2008 3.191,40
31/10/1987 | Orense, 70 Pza. Gje. 33 (50%) 1007
31/05/1990 | Orense, 70 Pza. Gje. 98 11.127,95
31/05/1990 | Qrense, 70 Pza. Gje. 99 11.127.95
31/05/1990 | Orense, 70 Pza. Gje. 100 11.127,85
31/10/1987 | Crense, 70 Pza. Gje. 110 (50%) 734,24
31/10/1987 | Orense, 70 Pza. Gje. 151 1.914,25
31/10/1987 | Orense, 70 Pza. Gje. 152 1.914,25
01/07/2010 | Baunatal, 22 Local 9 (25%) 44.646,18
01/07/2010 | Baunatal, 22 Local  (25%) — Reforma 378,82
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 1 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 2 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 3 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 4 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 5 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gie. 6 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 7 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 8 3° 12.171,35
268/11/2010 [ Europa, 5 Pza. Gje. 9 3° 12.233,83
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gie. 10 3¢ 12.233,83
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 21 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 38 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 39 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 40 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 41 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 42 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza,. Gje. 43 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 44 3° 12.171,35
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26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 45 3° 12.171,35
26/11/2010 | Eurcpa, 5 Pza. Gje. 46 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 47 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 48 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 49 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, § Pza. Gje. 50 3° 12.171,35
26/11/2010 | Europa, 5 Pza. Gje. 51 3° 12.171,35
31/01/2006 | Isla Graciosa, 3 LEASING (25%) 5.750.000,00
31/01/2006 | Isla Graciosa, 3 (25%) 173.198,30
23/12/2008 | Isla Gracigsa, 3 (25%) - Mejoras 2008 23.147.89
31/12/2009 |Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2008 25.690,50
31/12/2010 | Isla Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2010 7.372,34
31/05/2011 | Isla de la Palma, 18 Local E 102.096,46
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 1 22.662,85
30/09/1994 | Blas Otero, 2 Local 1 - Acondic. 20.607,18
31/12/1980 | Blas Otero, 2 Local 2 12.147 .62
30/09/1994 | Blas Otero, 2 Local 2 - Acondic. 11.045,75
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 3 11.689,65
30/09/1984 | Blas Ofero, 2 Local 3 - Acondic. 10.628,33
31/12/1980 | Blas Otero, 2 Local 4 14,735 27
30/09/1994 | Blas Oterg, 2 Local 4 - Acondic. 13.398,70
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 5 19.141,37
30/09/1994 | Blas Ctero, 2 Local 5 - Acondic. 17.405,12
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 6 13.182,08
30/09/1994 | Blas Cterg, 2 Local 6 - Acondic. 11.986,35
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 7 13.554.60
30/09/1994 | Blas QOtero, 2 Local 7 - Acondic. 12.32510
31/12/1990 | Blas Otero, 2 Local 8 12.865,42
30/09/1994 | Blas Ctero, 2 Local 8 - Acondic. 11.698 45
30/11/1992 | Blas Otero, 2 1° A 42.336,1C
30/11/1992 | Blas Otero, 2 1°C + Gje. 1 48.771,07
30/111992 | Blas Ofero, 2 1°D 42.336,10
30/11/1992 | Blas Otero, 24°C + Gje. 12 46.771,07
30/11/1992 | Blas Otero, 2 Pza. Gje. 20 1.559,85
30/11/1992 | Blas Otero, 2 Pza. Gje. 22 1.558,85
30/11/1992 | Blas Otere, 2 Trastero 10 1.361,43
30/11/1992 | Blas Otero, 2 Trastero 11 1.361,43
30/11/1982 | Blas Otero, 2 Trastero 12 1.361,43
30/11/1992 | Blas Otero, 2 Trastero 19 1.361,44
31/12/1985 | Blas Otero, 6 Local 1 46.255,60
31/01/1996 | Blas Otero, 6 Local 1 - Acondic. 2.617,20
30/09/1989 | Blas Otero, 6 Local 1 bis 27.182,90
31/01/1996 | Blas Otero, 6 Local 1 bis - Acondic. 1.538,03
30/09/1989 | Blas Otero, § Local 2 19.142,25
31/01/1996 | Blas Otero, 6 Local 2 - Acondic. 981,36
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30/09/1989 | Blas Ctero, 6 Local 3 19.142,25
31/01/1996 | Blas Otero, 6 Local 3 - Acondic. 981,36
30/09/1989 | Blas Otero, 6 Local 4 25.267.46
31/12/1995 | Blas Otero, 6 Local 4 - Acondic. 1.295 70
31/12/1990 | Blas Otero, 8 Local 1 54.705,34
31/12/1995 | Blas Otero, 8 L.ocal 1 - Acondic. 4.693,87
31/12/1990 | Blas Otero, 8 Local 3 50.129,70
31/12/1995 | Blas Otero, 8 Local 3 - Acondic. 4.301,27
31/12/1990 | Blas Otero, 8 Local 2 14.979,41
31/12/1995 | Blas Otero, 8 Local 2 - Acondic. 1.285,28
30/11/1992 | Blas Otero, 8 1° A 43.463,04
30/11/1992 | Bias Otero, 8 3° A+ Gje. 6 44.621,64
30/11/1992 | Blas Otero, 8 Pza. Gje. 17 1.559,85
30/11/1992 | Blas Otero, 8 Trastero 5 1.267,61
30/11/1992 | Blas Otero, 8 Trastero 21 1.173,85
31/12/1983 | Emilio Castelar, 85-91 Locales 97.486,80
31/10/1994 | Emilic Castelar, 85-91 Locales — Acondic 44.338,43
01/10/2007 | Edif. Erich Weinert Str. 6 2.520.753,08
31/12/2011 | Edif. Erich Weinert Str. 6 — Aticos 1.752,34
31/03/2008 | Edif. Bliicherstr. 37A 60% 3.654.407 27

TOTAL

18.937.979,75

Los importes que figuran en "Valor de compra® Incorporan ef valor de suelo v vuelo.

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31-12-2013

. VALORNETO.

CONTABLE: -

Bllcherstrasse, 37 5.959.201,37 905.113,57 0,00 5.064.087 80
Erich Weinert Str., 6 2.939.301.70 508.359,37 0,00 2.430.942,33
Espalmador, 4 3.578.500,00 115.070,49 0,00 3.463.429.51
Ctra. Vadepenas, 15 1.682.100,00 86.750,76 220.218,78 1.385.122.45
Francisceo Aritio - Guadalajara 600.000,00 0,00 0,00 £00.000,00
Bernat Exeparre, 2 5.558,25 4.700,29 0,00 857,96
Bernat Exeparre, 4 3.875,87 3.396,94 0,00 481,93
Alberto Aguilera 31 519.400,00 11.574,71 §5.009.03 412.816,28
Arturo Soria 187 153.083,08 8.656,53 39.449,06 114.977.49
Asura 58 8.521.601,00 415.848,71 0.00 8.105.751,28
Bueso Pineda 51 3.602.065,36 1.061.052,15 0,00 2.541.013.21
Espiritu Santo, 32 3.637.706.27 111.171,78 795.727 51 2.730.805,87
Francisco Gervas 12, Madrid 634.951,50 17.413,71 99.494,53 518.043,26
Gandia, 6 263.835,50 12.793,81 94.883,60 156.057,99
General Yagiie, 11 254.779 00 £5.19596 0,00 169.583,04
Infanta Mercedes, 92 1.018.572,00 45.150,72 0,00 973.521,28
Avda. Mediterrdneo, 7 1.955.387,73 93.586,08 554.057,11 1.307.724,57
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Avda. Mediterraneo, 9 1.144.069,61 54.468,23 282.236,72 807.364,66
Avda. Mediterraneo, 12 852.563,95 40.624,20 6.268,11 805.671,84
Avda. Mediterraneo, 14 112.43354 5.323.38 0,00 106.110,16
P? Qlmos, 20 26.168,59 495361 0,00 21.214,98
Qrense, 70 12.882.020,37 B83.582,91 0,00 11.998.437.46
Rubi, 4 585.382,77 26.694,09 0,00 558,683,688
Seco, 5 236.249,91 11.249,13 96.735,67 128.265,11
P° Talleres, 11 398.631,02 19.727.45 0,00 378.903,57
Velayos, 2 200.788,01 9.802.67 100.164,65 £0.820,39
Velayos, 4 475.842.47 22.850,93 14.442,89 438.538,85
Algorta, 12 392.800,00 8.208,60 110.388.47 274.202,93
| Algorta, 14 138.360,00 268352 2061775 105.008,73
Zarauz, 34 237.13149 11.836,90 0,00 225.294,59
Baunatal, 22 180.100,00 4.207,13 5357183 122.321.04
P° Europa, § 1.783.845,09 73.005,86 261.676,40 1.448.162,83
P® Europa, 5 - Isla Graciosa 3 (12 plazas garaje) 120.000,00 1.020,12 0,00 118.979,88
Euskadi, 16 221.325,02 10.543,86 26.558,51 184.217 55
Isla Graciosa, 3 21.401.814.20 2.921.896,94 0,00 18.479.917,26
Isla Palma, 18 102.006,45 4.101,35 0,00 97.995,11
Maritima, 27 1.168.718,58 56.341.73 229.22593 884.150.92
Maritima, 29. Las Caletillas. 341.891,52 16.224,08 67.951,98 257.705,46
Marcial Garcia, 11. El Médano, 109.175,28 4.086.20 2.349,08 102.740,00
Argto. Gomez Cuesta, 12. P. América. 470.845,37 22.896,07 0,00 447.848,30
Buenaventura Bonnet, 15 550.888,05 29.523,93 195.497.42 325.866,70
Castilio, 32 160.285,80 8.305,79 0,00 151.980,01
Blas Otero, 2 415.854,58 175.220,53 0,00 240.634,06
Blas Otero, 4 §32.574,52 2535631 177.045,63 330.,172,58
Blas Otero, 6 144.404,11 59.584,15 0,00 84.819,95
Blas Otero, 8 222.180,86 £3.085,00 0,00 139.095,86
E. Castelar 8591, Zaragoza 141.825,23 122.496,53 0,00 18.328,70
Leén Felipe, 8 1.183.421,59 56.275,08 11.677,93 1.115.468,57
Nicolas Guillén, 2 4.271.829,62 206.483,35 230.671,30 3.832.574,97
Nicolas Guillén, 6 8.577.712,10 460.495,20 433.987,97 7.683.225.93
Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 0,00 82.749,60 3.547.050,40
o TOTALES 9B77397135 0 893201680 o 431176557 8553018808 |

El total del activo de la sociedad al cierre del ejercicio 2013 asciende a 90.957.931,82 euros y ¢l total de las
inversiones inmobiliarias 2 85.530.188,98 €. Por tanto, el valor del activo de la scciedad invertido en bienes
inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del ejercicio 2013 es del 54%.

Los Unicos terrenos de la sociedad estan arrendados para la construccidn de un supermercado y un restaurante de
comida réapida, segin confratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente. A [a hora de redaccién de
esta memoria ya han comenzado las obras y pagandose por la arrendataria |a renta convenida del destinado a
supermercado, en [a calle Maria Tubau, de Madrid. En cuanto al otro, estd situado en la calie Francisco Aritio
nimeros 90 - 92, de Guadalajara, y |a renta se viene pagando desde antes de su adquisicién.

El inmueble y las plazas de garaje procedente de Entrecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de
1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa de Ia sociedad y
figuran incluidas en el inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2013 el total del inmueble y [as plazas de garaje
citadas asciende a 1.090.292,35 euros y representan el 1,20% del {otal del activo.
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El resto de inmovilizado se corresponde con mobiliario (210.995,55 €) instalado en ias viviendas, oficinas y Centro

de Negocios alquilados, o el propio mobiliario, ordenadores, impresoras, efc. y sistemas informaticos de las oficinas
en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desarrolla |z gestién administrativa y comercial de la empresa.

B) PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El importe total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2013 asciende 2 5.713.667,91 Euros, de
los cuales 5.485.942,24 Euros, es decir el 96% del fotal, corresponde a rentas que provienen de su objeto sacial
principal, concretamente del arrendamiente de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a la
distribucion por mercados geograficos reflejados en la Nota 10 de [a presente memoria.

No ha habido durante el ejercicio transmision de participaciones ni de inmuebles de ninguna clase. Tampoco

hemos cobrado dividendos o pariicipaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento
del ohjeto social principal.

NOTA 14. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI

En cumplimiento de lo exigido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, modificado por ley 16/2012, incluimos
en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de efercicios anferiores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en fa Ley 11/2009:
A 31 de diciembre de 2013 no existen.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, diferenciando la parte que procede de renfas sujetas al fipo de gravamen def cero por ciento, o del
19 por ciento, respecto de aquelias que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen:
En el presente ejercicio se ha dotado una reserva legal de 5.466.897 € mediante la amortizacion de
participaciones sociales, a raiz de la reduccion de capital llevada a cabo el 22 de abril de 2013. Esta reserva
procede de rentas sujetas al tipo de gravamen general,

Las reservas voluniarias que existen al cierre del ejercicio 2013 corresponden a los siguientes conceptos:
e diferencia a ingresar o devolver entre las autoliquidaciones de los impuestos
de sociedades de los gjercicios:

2008 -22.701,44
2010 -2.844,81
2011 -174.757,52

o diferencia enire el devengo del impuesto de 2012 incluido en las cuentas
anuales del ejercicic anterior y el impuesto de sociedades presentado, con

las oportunas correcciones: -223.355,43

¢  Beneficio por venta de acciones propias durante el ejercicio 2013: 30.622,62
»  Ajuste realizado en el ejercicio 2013 sobre la cuenta 129 “Resultados del

ejercicio 2012" -1.340.841,00

TOTAL -1.733.877,58

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipo de gravamen general, salvo el beneficio por venta de
acciones propias que esté sujeto al tipo de gravamen del cero por ciento.
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Dividendos distribuidos con cargo & beneficios de cada ejercicio en que ha resultado apficable el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas af tipo de gravamen
def cero por ciento o def 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tribufado af tipo general
de gravamen:

No se han distribuide dividendos con cargo a beneficios.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion def ejercicio del que procede ia
reserva aplicada y si les mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al fipo general:

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores:
A la fecha de la formulacion de estas cuentas anuales no se ha celebrada la Junta de Socios para acordar la
distribucion de dividendos del presente ejercicio.

Fecha de adquisicién de os inmuebles destinados al arrendamiento y de Jas participaciones en capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009:
Detallado en las notas 12 y 13 de esta memoria.

Identificacion del active que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de fa
Ley 11/2009:
Detallado en la Nota 13 de la esta memoria.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuftado aplicable ef régimen fiscal especial establecido en fa
Ley 1172009, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas:

No existen.

NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante los tres primeros meses de 2014 la sociedad ha continuado con la gestion de sus inmuebles en
arrendamiento, renegociando, todavia en algunos casos, las rentas a la baja y reformando cuatro apartamentos en
Alcudia. Cabe destacar que en marzo se ha sefializado con 3.000.- € el [ocal de [a calle Castelar 85, 87,89y &1, de
Zaragoza, para la firma de un contrato de arrendamiento, cuyo fitular tiene prevista la instalacion de un gimnasio y
el dia 26 del mismo mes se han adquirido 10 plazas de aparcamiento alquiladas en 1a calle Isla Graciosa 6, de San
Sebastian de los Reyes, donde ya teniamos otras en explotacion. Por Glimo, también en Zaragoza, se ha obtenido
licencia municipal para convertir un local comercial en la calle Ledn Felipe, 11 en un pequefic Centro de Negocios,
con tres despachos profesionales.
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NOTA 16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

E] detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio y en ef ejercicio anterior son las siguientes:

(Gerencia -74.482,80 -74.482,80
CARLOS SEGURA Grupo Servicios profesicnales -89.962,44 -17.832,00
Int. Deven, de préstamos 320,63
CLARA M? SEGURA Grupe Int. Deven. de préstamos 320,63
Gerencia -103.448,28 -103.448,28
IGNACIO SEGURA Grupo
Int. Deven. de préstamos 320,63
Gerencia -74.482,80 -74.482,80
LOURDES SEGURA Grupo
Int. Deven. de préstamos 320,63
Alguileres 3.996,00 4.569,60
ENTRECAMPOS UNO Partes Vinculadas
Varios -20.000,00
CARLOS SEGURA . - .
ARQUITECTO Partes Vinculadas  Servicios profesicnales -57.837,70

No existen saldos con socledades vinculadas al cierre de los gjercicios 2013 y 2012.

Acuerdos de financiacién

En el presente ejercicio y en el ejercicio anterior no existe ningin acuerdo de financiacion suscrito con sociedades
vinculadas.

Garantias y avales

Al 31 de diciernbre de 2013 v 2012 no existen.

Consejo de Administracion y personal de alta direccién

Durante el ejercicio 2012 la que era Administradora Unica de la Sociedad, percibi6 remuneraciones por el desempefio
de sus funciones directivas por importe de 74.482,80 euros y en el gjercicio 2013, ios miembros del Conseje de
Administracién de Ja Compafita han percibido, por las mismas funciones, la cantidad de 252.413,88 euros.

Situaciones de conflicto de intereses

De acuerdo con el articulo 222 del Texte Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se hace constar que ninglin
administrador, ni las personas ni entidades vinculadas a ellos conforme a lo establecido en e! articule 231 de esta
misma ley, participa en el capital social de una Sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad
al que constituye el objeto social de Entrecampos Cuatro, SOCIMI, S.A ni tiene cargos o funciones, ni desarrolla, por
cuenta propia 0 ajena ninguna clase de actividad analoga o complementaria, distinios de los reflejados en el cuadro
siguiente:
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_ personas vinculadas s o . R Fatticacen.
Carcén Inversiones, S.L.L ; Administrader Unico 100,00%
Carios A. Segura Angndamtlalnto de " o 0%
Entrecampos Une, S.L. inmuebles Administrador Unico 25,00%
Entrecampos Uno, S.L.. Amendamiento de - 25,00%
J. lgnacio Segura Entrecampos, S.L.U. inmuebles Administrador Unico 64,50%
Pinares de San Juan, S.L.U. Promacién Inmobiliaria Vocal Consejo Administracion 0,00%
Paula’s Properiies, S.L.U. i Administradora Unica 100,00%
Clara M* Sequra pel Amendamiento de 0
Entrecampes Uno, S.L. inmuebles 25,00%
Entrecampos Uno, S.L. i 25,00%
Lourdes Segura . p Arrgndamlento de . o
Lajuse, S.L. inmuebles Administrader solidario 74,89%
. ; Arrendamientc de - .
Juan 8. Laiseca Lajuse, S.L. inmuebles Administrador solidarip 24,11%
a1y : " Arrendamiento de
M? Luisa Femandez Pirla Entrecampos, S.L.U. inmuebles - 35,10%
CPH 2004, S.LU. i Administrador Unico 100,00%
Femando Segura ) Arrefidammnio de , i
Camporredondo Puerta Hierro Dos, S.L.U. inmuebles Administrador Unico 0,00%
Inversiones Stangel, S.L.U. i Adrrinistrador Unico 100,00%
Me Teresa Segura 9 Arrendamiento de " o o
Camporredondo Puerta Hierro Ocho, S.L.U. inmuetles Administrador Unico 0,00%
Rio Tiber, S.L.U. ; Administrador Unico 100,00%
M® Pilar Segura . . Awgndamnento de ' d
Camporredondo Puerta Hierro Cinge, S.L.U. inmuebles Administrador Unico 0,00%
. L.oclauni, S.L.U. i Administrador Unico 100,00%
Angel Pedro Segura ' . Angndamlento de ) . ’
Camporredonde Puerta Hierro Seis, S.L.U. inmuebles Administrador Unico 0,00%
Emilic Lopez-Van Dam Promociones Moraleja Soto, SAU Arrendamiento de Administrador 32,00%
Monsalve VanDam Monsalve, S.L. inmuebles Adrministradar 32,00%
Gonzalo Lopez-Van Dam Promociones Meralela Soto, SAU Arrendamiento de Administrador 32,00%
Monsalve VanDam Monsalve, S.L. inmuebles Adrministrador 32,00%
Alicia | opez-Van Dam Promocicnes Moraleja Soto, SAU Arrendamiento de - 32,00%
Monsalve VanDam Monsalve, S.L. iamuebies - 32,00%

NOTA17.

INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

La Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni han incurrido en gastos
derivados de emisiones de gases de efecto invemnadero.

NOTA 18. OTRA INFORMACION

Informacion sobre el personal

En el ejercicio 2013 la sociedad recoge como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por quince personas trabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la categoria de
Alta Direccion (dos hombres y una mujer), siete dentro del personal de servicios administrativos (dos hombres y cinco
mujeres) y cinco empleados de oficios (hombres).

En el ejercicio 2012 la sociedad recoge como concepto de Sueldos y Salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por catorce personas trabajando en la Sociedad, fres personas que se encuadran dentro de la categoria de
Alta Direccion (2 hombres y una mujer), ocho dentro del personal de servicios adminisiraiivos (dos hombres y seis
mujeres) y fres oficiales de obra {hombres).
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En el presente gjercicio se han formalizado tres polizas de seguros.

s Una con la compafiia de Seguros ASEQ para cubrir ¢l riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente laboral o enfermedad profesional. Si bien este seguro sdlo es exigido en el convenio de
construccion, se ha suscrito para toda la plantilla, independientemente del convenic laboral gue corresponda
& cada empleado.

e  Ofra con la compafiia de seguros MAPFRE, en cumplimiento de la disposicion adicional primera del texto
refundido de la Ley de Regulacion de los Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por RD Legistativo 1/2002
de 29 de noviembre, que cubre la indemnizacién por posible jubilacion anticipada del personal.

¢ Y latercera, con la compafia Business Guard D&O de Responsabilidad para Administradores y Directivos.

Honorarios auditores

Los honorarios ¥ gastos por servicios profesionales prestados por la empresa auditora de [as cuentas anuales de la
Sociedad y aquellas ofras scciedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los vinculos a ios que hace
relacion la Disposicion Adicicnal decimocuarta de la Ley para la reforma del Sistema Financiero con relacion a la
auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2013, asciende a un fotal de 18.000,- euros, y con relacion a la auditoria
de las cuentas anuales del ejercicio 2012 ascienden a 12,000 eurgs, con independencia del momento de su facturacién,
Adicionalmente, Auren ha prestade ofros servicios adicicnales de auditoria correspondienies a la elaboracion de un
informe especial de reduccién de capital por importe de 8.100 euros y un informe de revisidn limitada de estados
financieros intermedios a 30 de abril de 2013 por importe de 15.000 euros.
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ANEXO |

M? LOURDES SEGURA RODRIGUEZ, mayor de edad, con N.L.E. 2.512.505-P
como administradora Unica de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L., domiciliada en
Madrid, Rosario Pino n°® 18, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo

21.030, Folioc 65, Seccién 8% Hoja M-373062, con C.J.F. N° B-84193531,
comparece ante V.I. y

EXPONE

Que en la Junta General Universal de socios celebrada con fecha 20 de
septiembre de 2012 se adopté por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Optar por el Régimen Fiscal especial de Iz Ley 11/2009 de 25 de
octubre por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 8. de dicha Ley, realizar Ia
correspondiente comunicacion de la opcién a la Delegacidn de la
Agencia Estatal de Adrinistracién Tributaria de Madrid — Guzman
el Bueno antes del 30 de septiembre de 2012 y realizar todas las
transformaciones societarias y de otra indole necssarias para
cumplir fos requisitos exigidos en la indicada Ley para convertir g
Entrecampos Cuatro, S.L. en una SOCIMI.”

Por todo lo cual g V..

SUPLICA

Tenga por presentado este escrito y tenga por comunicada dentro dal plazo
legal la opcién para aplicar el Régimen Fiscal Especial de SOCIMI, regulada en
la Ley 11/2009, por parte de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. )

En Madrid, a 21 de septiembre de dos mil doce.

A

AGENCIA ESTATAL TRIBUTARIA
DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA
GUZMAN EL BUENO

MADRID

% Registro General de Documentos

... RGTODEL ESP. MADRID
ENTRECAMPOS CUATRO SL S U LR (%
Ne'registro: T REE [ 03451487 3
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispu Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad reunido el dia
31 de marzo de 2014, formiula las cuentas anuales del ejercicio 2013, que comprenden 77 paginas, numeradas correlativamente

delatlala77.
3 Q_ (QJ-CL‘., 'ﬂi;\ g’fa é/vxc_

—

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D2, Clara Maria Segura Rodriguez

DN

-

. Ignacio Segura Rodriguez

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S. A.

EJERCICIO 2.013

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADO

Se solicita de la Junta General:

PRIMEROQ.- La aprobaciéon de la Memoria explicativa, el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y la siguiente aplicacion del Resuitado:

PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS ....... -710.892,92 €
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ... 46.566,67 €
IMPUESTO BENEFICIOS DIFERIDO .... - 62.088,90 €

RESULTADO EJERCICIO ........... -695.370,69 €

APLICACION DEL RESULTADO

RESULTADO NEGATIVO DEL EJERCICIO ........ 695.370,69 €

Madrid, 31 de marzo de 2.014

79




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION

al 31 de diciembre de 2.013




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION - Ejercicio 2013

1°.- Presentacion general de la sociedad

ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO -
PUERTA HIERRO UNO, S. .. UNIPERSONAL), se consiituyd el dia 30 de diciembre
de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el n® 3.328
de su protocolo. Cambié su denominacién por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por
escritura otorgada ante el mismo Notario el 05 de junio de 2008, con el numero 1.557
de su protocolo. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevd a pulblico la escritura de
transformacion a S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adoptando, desde esa
fecha, su denominacion actual.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 28.724, folio 102, Hoja M-373062,
inscripcion 223

El objeto social de la compafiia, como consecuencia de la transformacion a SOCIMI,
S.A. el dia 24 de mayo de 2.013, es el siguiente:

"Articulo 2.- Objeto
1. La sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIM! o en el de otras
entidades no residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal ¢ estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversidn Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.




2.- Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos
mas relevantes.

Nombre legal y comercial

El nombre legal de la Compafiia es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A; siendo su nombre comercial "Entrecampos". Su nombre comercial esta
inscrito en el Registro de Marcas Nacionales de la Propiedad Industriai con el nimero
3051621/8, clase 36, tipo mixta.

Adicionalmente, el anagrama de la Compania esta registrado en el Boletin Oficial de la
Propiedad Industrial.

Acontecimientos mas importantes en la historia de la sociedad:

ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.. se constituyé el dia 30 de diciembre de 2004, y
continud con el negocio de administraciéon de inmuebles destinados al arrendamiento,
que se venia desarroilando a través de diferentes sociedades de la familia Segura
desde el afo 1958.

A partir de la década de los afios 80, la actividad se centrd en la promocion de edificios
de viviendas, oficinas, locales, hoteles y residencias geriatricas para su arrendamiento
posterior. Paralelamente, ha ido renovado, desde dicho periodo, su pargque
inmobiliario, mediante (i) la venta de las unidades menos estratégicas o que quedaban
obsoletas vy (ii) renovando de forma continuada los inmuebles, sometiéndolos cuando
era necesario o lo consideraban conveniente, a una reforma integral.

Dado que, a fravés de las distintas sociedades, Entrecampos lleva mas de 55 afios
dedicada a la administracién y arrendamiento de inmuebles, en la actualidad cuenta
con la experiencia y las capacidades necesarias para desarrollar su actividad de
manera eficiente, sin fener que externalizar ninguno servicio de forma permanente.
Asi, y a modo de ejemplo, la Compafiia cuenta, ademas de con su propio
departamento de administracidon, con un departamento {écnico altamente
profesionalizado y al dia, en todo momento, de las dltimas novedades legislativas,
permitiendo asi a la Compariia la gestiéon integral de su patrimonio, minimizando
costes.

En enero de 2.006 se adquirié a La Caixa en régimen de leasing, junto con otras tres
sociedades del grupo, a través de Leasing, un edificio de oficinas y aparcamientos en
{a calle Isla Graciosa n® 3 de San Sebastian de los Reyes (Madrid). Posteriormente se
adquirieron 4 lofts y 25 plazas de aparcamienio en la misma zona con objeto de
completar la oferta en dicha poblacion.

Otro hito relevante en la evolucién de la Sociedad, fue el hecho de que entre julio y
diciembre de 2.007, los gestores de la Compafiia tomasen la decisién estratégica de
que, como resultado de que el mercado espafiol habia alcanzado un nivel de precios
muy elevado, era conveniente que la Compafiia diversificase su presencia geografica
con el fin de mitigar, al menos en parte, los riesgos derivados de su exposicion al
mercado espafiol. Asi, se tomo la decision de reinvertir en el mercado aleman, y mas
concretamente en Berlin, el resultado de la venta, durante el ejercicio 2005, de unas
oficinas que poseian en Madrid, y mas concretamente en la Avenida de Brasil.




Asi, entre los afios 2.007 y 2.008 la Compania adquirié dos edificios completos en dos
barrios diferentes e influyentes de Berlin (uno situado en el barrio céntrico sur de
Kreuzberg y el otro en el barrio cénirico norte de Prenzlauer Berg). En total, entre
ambos edificios la compafia cuenta con 97 unidades en arrendamiento.

Alo largo de los anos 2.010 y 2.011 se completa un nuevo periodo de reestructuracién
entre una serie de sociedades vinculadas a la familia Segura de tal forma que a 1 de
enero de 2012 ENTRECAMPOS CUATRO, S.L ya dispone de la estructura actual que
la permite convertirse en SOCIMI.

En el mes de octubre de 2.012 la sociedad celebrd Junta General acordando acogerse
al régimen fiscal de SOCIMis para el afio 2.013 y siguientes, y asi se lo comunicé a la
AEAT el 3 de octubre de 2.012.

Ya en el afio 2013, en abyil, la Compafiia llevé a cabo dos reducciones de capital, una
mediante la amortizacién de 15.640.723 participaciones sociales de 1 euro de valor
nominal cada una, con la finalidad de compensar las reservas negativas surgidas
como consecuencia de combinaciones de negocio realizadas en los ejercicios 2010 y
2011; y otra, mediante la amortizacion de 5.466.897 participaciones sociales de 1 euro
de valor nominal, con la finalidad de dotar la reserva legal conforme al articulo 326 de
la Ley de Sociedades de Capital. Dichos acuerdos fueron elevados a publico el 29 de
abril de 2013, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el
numero 879 de su protocolo e inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, causando la
inscripcién 21.

En el mes de mayo de 2.013, con objeto de completar el proceso de transformacion en
SOCIMI, la sociedad se ha transformado en S.A., pasando a denominarse desde
entonces, ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A., y ha creado un Conseio de
Administracion y aprobado unos nuevos Estatutos, un Reglameniec de Junta General,
un Reglamento de Consejo de Administracién y un Cédigo interno de functonamiento.

3°- Descripcion de los activos inmobiliarios. situacién y estado, periodo de
amorizacion, concesion o gestién.

La sociedad tiene una gran diversificacion de activos inmobiliarios. Entre los que se
incluyen: estudios, apartamentos, pisos, locales comerciales, oficinas y lofts, en varios
edificios. Adicionalmente, en la actualidad la Compafiia posee dos edificios completos
de viviendas en Zaragoza, uno en Alcudia y dos en Berlin, asi como dos edificios de
oficinas en Madrid (1 en leasing) y una residencia geriatrica, también en Madrid.

Es importante resaltar que en la actualidad la Compafiia cuenta con 52.734 m?
distribuidos entre 214 pisos, 95 oficinas, 81 locales comerciales, 1 residencia
geriatrica, 6 lofts, 27 trasteros y 2 almacenes, asi como con 510 plazas de parking (de
las cuales 3 sdlo le pertenece el 50 % a la compaiiia).

Los activos inmobiliarios de la Compafiia se encuentran, en opinion de sus gestores,
en buen estado. La politica de la empresa ha sido desde sus origenes, y sigue siendo,
la renovacion de los inmuebles que se quedan libres de arrendatarics para ofrecer un
servicio de calidad que pueda competir en el mercado de alquileres.




Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados, bien mediante
polizas comunitarias, cuando estan en régimen de propiedad horizontal, bien mediante
palizas propias de todo riesgo, incluyendo Responsabilidad Civil, cuando el edificio es
100% propiedad de la Compafiia. Ademas, ENTRECAMPOS tiene suscrita una péliza
de Responsabilidad Civil por 800.000.- € con la Compafiia Ocaso, para cubrir la
responsabilidad civil, en caso de siniestro de todas las unidades (viviendas, locales y
oficinas) que no forman parte de un edificio totalmente de su propiedad. Esto significa
que Entrecampos tiene cubierta, mediante las diferentes polizas de seguro, la
Responsabilidad Civil que pudiera originarse sobre posibles danos a terceros, sean
éstos arrendatarios o no. A continuacion figura un resumen de los diferentes contratos
de seguros de Entrecampos:

" RELACION POLIZAS DE SEGUROS AL 31-12:2013
VTO. - AGENTE SEGUROS

PRIMA

INMUEBLE COMPANIA N°. POLIZA CAPITAL ASEGURADO
e ~_CONTINENTE CONTENRC R CML EUROS
ENTRECAMPOS CUATRO ’ .
01/01/2014 RUIZ ANDICOBERRY EDIF. ISLAGRACIOSA 3 - 85R AXA SEG. GRALES.| 850801027772 15.234.950,71 0,00 1.200,000,00 8,111,085
13/05/2014 RUIZ ANDICOBERRY C/ Nicolas Guilien, 2 REALE §311000001307/1 2.070.522,00 39.000,00 606.000,00 1,399,99
05/03/2014 RUIZ ANDICOBERRY Castitlo, 32 G Valentin Sanz14 - 5° CASER 95101050 51.9413,23 6.644,90 300.000,00 174,24
05/03/2014 RUIZ ANDICOBERRY Castillo, 32 GV Valentin Sanz 14 - §° CASER 85101051 51.913.23 6,228 59 300.000,00, 174,17
2810312014 RUIZ ANDICOBERRY RESP. CAVIL 132 INMUEBLES QCASO 107816 0,00 0,00 600,000,00 2.041,51
08/05{2014 RUIZ ANDICOBERRY ASURA- OFICINAS REALE 052423002835 3.183.6(01,38 0,00 6501.012,10) 2.757,98
20/05/2014 RUIZ ANDICOBERRY C{. Bueso Pineda, 52 QCASO 24978 1.662.008 43 137.788,16 751.571,71 2.460,43
19/06/2014 RUIZ ANDICCBERRY Espalmador, 4 - Alcudia REALE 8311100004173 1.867.041,00 75.000,00 600.000,00 1.602,68
01/09/2014 RUIZ ANDICOBERRY /. Rosaric Pino, 18 - Ofic. 3° Ciro. REALE B200500004546/2 246.995,44 65.565,45 0,00 485,18
01/11/2014 RUIZ ANDICCBERRY /. Nicolas Guillen, & MAPFRE 0760380346181 3.035.778,00 77.311,32 788,520,98 2.348,82
03/11/2014 RUIZ ANDICOBERRY Cf. Resario Pino, 18 - 3° Centro MAPFRE 0730680471246 £60.060,00 0,00 0,00 157,02
19/11/2014 RUIZ ANDICOBERRY Albarto Aguilera, 31 - 5° Dcha. REALE 81706800053886/8 54.825,41 £.108,00 300.000,00 155,33
16/11/2014 RUIZ ANDICOBERRY Alberto Aguilera, 31 - 5° fzda. REALE 8170600053882/ 54.825,41 8.108,00 300.009,00 172,41
01/01/2014| ZURICH VERSICHERUNG  |Erich-Weinwert Str. 6 - Beriin ZJRICH 400.901.282,429/F Valor de Repasicion 0,00 3.234 14
01/01/2014 | ZURICH VERSICHERUNG  |Erich-Weinwert Sir. 6 - Beriln ZURICH 800.080.073.844/F 0,00] 500.000,00]  3.000.000,00 99,86
21103/2014 | ZURICH VERSICHERUNG  [Erich-Weinwert Str. 6 - Beriin ZURICH 351.520.308.234 Seguro Qbras Atico 3.000.000,00 410,55
15/08/2014 | ZURICH VERSICHERUNG | Erich-Weinwert Str. & - Berlin ZURICH 400.589.467.618/F Cristales 381,28
o1f4f2014 | ZURICH VERSICHERUNG | Bliicher Str.~ Berlin 2URICH 402.520.057.278/F Valor de Reposicion 0,00 4.886,50
01/04/2014 | ZURICH VERSICHERUNG  |Blicher Str.- Bedin ZURICH 800.060.235.258/F 0,00] 500.000,00(  3.000.000,80 138,04
2617436295 7 1420055,42 1834140480 351,37

4° - Descripcién de la politica de inversion v de reposicion_de activos. Descripcién de
otras actividades distintas de las inmaobiliarias.

La politica de inversion de la Compafiia estd enfocada, desde hace ya varios afos, a
reinvertir las ganancias obtenidas por la enajenacién de los inmuebles, tanto en la
adquisicién de nuevos inmuebles como en el mantenimiento y la mejora de los que se
poseen. Adicionaimente, y de la misma manera se destinan los excesos de tesoreria
que genera la Compafiia. E! régimen legal de SOCIMIs establece, no obstante, la
obligacién de mantener los bienes durante tres afios desde su adquisicion/puesta en
funcionamiento v para los que ya estaban en propiedad en el momento de salir al
MAB, a contar desde el 01 de enero de 2013 (Art. 3.3 Ley 11/2009).

A la fecha de publicacién de este documento, la Compafiia no cuenta con hinguna
actividad distinta de la patrimonialista (gestion de los activos de su propiedad o en
régimen de leasing, para el arrendamiento).




5° . Principales inversiones de Entrecampos durante el presente afio y principales
inversiones futuras comprometidas a fecha de hoy.

Durante e! ejercicio 2013 se ha conciuido la construccion, iniciada en el afio 2012, de
un Centro de Negocios de 448,94 M2 con 18 despachos en el inmueble que tenemos
en régimen de leasing en la calle Isla Graciosa, n° 3, de San Sebastian de los Reyes,
con un coste total de 99.540,72 € (92.005,08 € en 2013 y 7.535,64 € en 2012), cifra
que se ha llevado a la cuenta de “Instalaciones Técnicas”.

Hemos completado el equipamiento, mobiliario, menaje y lenceria de los apartamentos
del Puerto de Alcudia, en Mallorca, con vistas a la campafa del verano 2013, con un
coste de 6.499,07 €.

También se han adquirido 12 plazas de garaje en el edificio de la Avenida de Europa,
5 de San Sebastian de los Reyes por un total de 120.000 € y el 50 % de un solar en la
calle Francisco Aritio, 90-A y 90-B de Guadalajara por importe de 600.000 €,
arrendado a una cadena de comida rapida.

Con fecha 26 de marzo de 2014 se han adquirido en el mismo edificio de la Avenida
de Europa, 5 de San Sebastian de los Reyes, otras 10 plazas de garaje por un total de
100.000 €, arrendadas al mismo cliente que las 12 anteriores.

6°.- Gastos de explotacion:

El incremento habido entre 2012 y 2013 es consecuencia de los gastos en reparacion
y conservacidn acometidos en los inmuebles de la sociedad, principalmente en el
edificio de la calle Asura, 58, de los gastos de profesionales independientes por la
salida al MAB y de las pérdidas por deterioro por los clientes de dudoso cobro.

La partida de otros gastos de explotacién incluye los siguientes apartados:

Servicios Exteriores 1.517.812,51 1.728.972,71
Arrendamientos y canones 0.00 0,00
Reparaciones y conservacion 397.738,57 511.255,52
Servicios de profesionales independientes 154.889,02 311.479,96
Primas de seguros 21.933.92 22.040,90
Servicios bancarios y similares 2.365,33 7.825,32
Publicidad y propaganda 5.919,08 7.265.63
Suministros 185,564,61 179.271,75
Otros servicios 749.401,78 689.833,63

Tributos 309.306,90 367.191,77

Pérdidas y deterioros -2.582,00 222.003,01

TOTAL 1.824.537.41 2.318.167,49




7°.- Resultados Empresariales:

ENTRECAMPOS incrementd su EBITDA (calcutado como el resultado de explotacion
mas las dotaciones para amortizaciones de inmovilizadoe menos el deterioro y
resultado por enajenaciones del inmovilizado), en 2012 respecto a 2011 enun 17,0% y
en un 289,3% en 2011 con respecto a 2010. En 2013 respecto de 2012 ha decrecido
su EBITDA en un 33,12%.

Importe Neto Cifra Negocios | 1.424.066,34 5.541.288,16 5.972.353,06 548504224
% Crecimiento -1,00% 289,10% 7.80% -8.15%
EBITDA 887.760,98 3.455.633,14 4.041.408,96 2.702.954,32
% Crecimiento 20,10% 285.30% 17,00% -33,12%
Margen EBITDA 62,30% 62.40% 67,70% 49,27%

8°.- Referencia a los aspectos medioambientales que puedan _afectar a la actividad de
Entrecampos en 2.013:

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relaciéon con el patrimonio, la situacion financiera, los resultados y los flujos de efectivo
de la misma.

Por otro lado, el 13 de abril de 2.013 se publicd en el BOE el Real Decreto 235/2013
de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

Dicho Real Decreto, siguiendo las exigencias de recientes Directivas comunitarias
(Directiva 2010/UE) relativa a la eficiencia energética de los edificios, establece la
obligacién de poner a disposicién de los arrendatarios de los edificios un certificado de
eficiencia energética. Dicho certificado es un informe redactado y firmado por técnico
competente que contiene informacién sobre las caracteristicas energéticas del
inmueble. Dicha obligacién es exigible para los contratos de arrendamiento que se
suscriban a partir del 1 de junio de 2.013.

Entrecampos, al cierre del presente ejercicio 2.013 dispone de la totalidad de los
mismaos.

9° _ |nformacién sobre tendencias significativas en cuanto a las ventas desde el cierre
del Ultimo ejercicio hasta la fecha del Documento.

Desde el punto de vista de Entrecampos el mercado seguramente ya ha tocado fondo
en relacion con los precios de alquiler de viviendas y oficinas. El largo periodo de
bajadas continuadas de los precios ha llevado a los arrendadores a una situacion
dificil, a la que nos hemos tenido que ir adaptando, ajustando costes y reduciendo
rentas, si queriamos tener los edificios ocupados. Es razonable pensar gue, de forma
paralela a la previsible salida de la crisis del pais, el stock de viviendas/oficinas vacias




comience a reducirse y, acompafiando a un esperado crecimiento economico y
reduccién de la tasa de desempleo, la demanda de inmuebles de ambas tipologias,
comience a normalizarse.

La actividad de la compafiia durante el transcurso de este afio ha seguido siendo la
administracién de su patrimonio inmobiliario en alquiler, gestionando los contratos,
cobrando las rentas correspondientes, buscando nuevos clientes, firmando nuevos
contratos y modernizando los inmuebles que se quedan vacios, para ponerlos
nuevamente en el mercado.

Es conveniente resaltar que en la actualidad, ENTRECAMPOS cuenta con un 79% de
su patrimonio alquilado a terceros, con un 0,91% ocupade por la propia
ENTRECAMPOS (oficinas). En relacién con el patrimonio libre, tan solo 2,7% leva
méas de un afio en esta situacion. Consideramos estos porcentajes mas que
razonables, en los tiempos actuales, lo cual se debe a la plena dedicacion de toda su
plantilla y de la direccion de la compariia a su Unico objeto principal, es decir la gestion
profesionalizada y con caracter empresarial de sus activos inmobiliarios en aiquiler.

10°.- Cambios estructurales:

Como ya hemos dicho en el punto 2°) de este informe, el principal cambio estructural
operado en la compafiia desde el 1 de enero ha sido la reduccion de capital
escriturada el dia 29 de abril. Por otro lado, la sociedad, en escritura del 24 de mayo,
se ha transformado de S.L. a S.A, para adaptarse a la Ley de SOCIMIs, aprobando
nuevos estatutos sociales y cambiando la estructura del Organoc de Administracion por
la de un Consejo de Administracion. Se ha fijado en 5 el nimero de Consejeros
miembros del Consejo de Administracion, respetando los limites minimo y maximo, 3 y
10, respectivamente, establecidos en el articulo 16 de los Estatutos Sociales.

La composicién del Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS, asi como la
condicion de sus miembros de acuerdo con el Reglamento del Consejo de
Administracion de la sociedad, es la siguiente:

Diia. Maria Lourdes Segura Rodriguez Presidente Ejecutivo
D. Julian Ignacio Segura Rodriguez Consejerc Delegado Ejecutivo
D, Carles Antonio Segura Rodriguez Secretario Ejecutivo
Dita. Clara Maria Segura Rodriguez Vocal Ejecutive
D. Emilio Lopez van Dam Monsalve Vocal Independiente




11°.- Informacion financiera:

A 31 de diciembre de 2012. el montante de deuda con entidades de crédito ascendia a
22.538.481,75 Euros, de los cuales 19.326.428,03 Euros estén a tipo variable, y
3.212.053,72 Euros a tipo fijo, esta Ultima cantidad exclusivamente en Alemania.

Con fecha 22 de abril de 2.013 se han amortizado anticipadamente los préstamos
concedidos en su dia por Caja Castilla-La Mancha, cancelando el principal pendiente,
por 618.036,84 Euros.

A 31 de diciembre de 2013, el montante de deuda con entidades de crédito ascendia a
20.775.047,40 Euros, de los cuales 17.657.434,22 Euros estan a tipo variable, y
3.117.613,18 Euros a tipo fijo, esta Ultima cantidad exclusivamente en Alemania.

12°.- Autocartera:

En la Junta Universal de Socios celebrada el 26 de junio de 2013, se aprobo por
unanimidad autorizar al Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa, por
compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el limite maximo previsto en las
disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de euro (0.01 euro)
como minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad de
sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad
durante un periodo de dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo elflo con
sujecion a o dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de
Capital.

Con fecha 30 de octubre la Sociedad ha comprado 95.000 acciones por un total de
151.050,- Euros, lo que equivale a 1,59 Euros por accién, siendo el valor nominal de
las mismas de 1 Euro por accién.

Dichas acciones han sido depositadas en una cuenta de valores a nombre de la
sociedad en el Banco de Sabadell para cumplir con lo dispuesto por la Circutar 7/2010,
de 4 de enero, sobre normas de contratacion de acciones de Empresas en Expansion
a través del Mercado Alternativo Bursatil, la Circular 2/2011, de 8 de junio, sobre
Normas de Contratacion de derechos de suscripcién de acciones de empresas en
expansion del Mercado Alternativo Bursatil asi como las Instrucciones Operativas que
las desarrollan.

Al cierre del ejercicio 2013 la compafiia posee una autocartera que asciende a 41.004
acciones. Teniendo en cuenta que el ndmero total de acciones en circulacion es de
54.668.971, dicha autocartera supone el 0,07 % del capital social total.

13°.- Factores de riesgo:

Deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion,
que podrian afectar de manera adversa al negocio, los resuitados, las perspectivas o
la situacion financiera, econémica o patrimonial de ENTRECAMPOS.




Estos riesgos no son los unicos a los que ENTRECAMPOS podria tener que hacer
frente. Hay otros riesgos que, por su mayor obviedad para el pablico en general, no se
han tratado en este apartado. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos,
actualmente desconocidos o no considerados como relevantes en el momento actual,
pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion
financiera, econdémica o patrimonial de ENTRECAMPOS.

v Exposicidn al riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés afecta a la deuda a tipo variable, dado que
cualquier subida del EURIBOR tendria un efecto negativo en el resultado
de la Compafiia al incrementar su gasto financiero.

Como se ha indicado en fa Nota 11°, la deuda con entidades de crédito a
tipo variable, al 31 de diciembre de 2013, asciende a 17.657.434,22 euros.

v Riesgos operaiivos

Concentracion de producto y de mercado

La Sociedad tiene activos diversificados tanto por tipologias (viviendas,
oficinas, locales comerciales, aparcamientos, etc.) como por situacién
geografica (Madrid, Zaragoza, Ciudad Real, Tenerife y Berlin).

No obstante, la concentracién del negocio de la Compafiia en el
mercado espafiol es significativa, dado que tanto un 87,3% de los
metros cuadrado de ENTRECAMPOS como un 87,10% de los ingresos
generados en 2013 se sittan o se han generado en Espaha y
principaimente en Madrid (56,5% de los m2 y 68,75% de las rentas
2013) y Zaragoza (18,9% de los m2 y 11,40% de las rentas 2013).

Concenfracion de clientes

La Compafia cuenta con una cierta concentracién en sus nueve
principales clientes, dado que representaron en 2013 un 52,40% de las
rentas generadas y un 34,28% de sus metros cuadrados en alquiler.

Riesgos propios de la gestion del patrimonio

La actividad principal de ENTRECAMPOS es la de alquiler de
viviendas, oficinas, locales comerciales y otros inmuebles de su
propiedad.

Si no se realiza una correcta gestion, es decir, si ENTRECAMPOS no
consigue gue sus actuales inquilinos renueven los contratos de alquiler
a su vencimiento o no se consiguen nuevos arrendatarios, existe riesgo
de desocupacién en los inmuebles arrendados, con la consiguiente
disminucion de los ingresos y los resultados de la Sociedad.

Por otra parte, en el negocio de arrendamiento inmobiliario existe el
riesgo de insolvencia o falta de liquidez de los arrendatarios que podria
ocasionar la falta de pago dei precio del alquiler, sin que a la fecha del
presente Documento la Sociedad se haya visto afectada por la
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insolvencia o falta de liquidez de sus clientes de forma relevante.
Ademas, la adquisicion o construccién de inmuebles destinados a
arrendamiento implica importantes inversiones iniciales gue pueden no
verse compensadas en casos de incrementos inesperados de costes
y/o reducciones en los ingresos previstos por rentas.

Dependencia de determinado personal clave

El éxito de la Sociedad depende de los actuales miembros de su Alta
Direccién (todos ellos miembros de la familia Segura Rodriguez), que
atesoran una considerable experiencia en el sector del alquiler de
inmuebles vy en la gestion del negocio. La salida o el cese de alguno de
los miembros mencionados podrian afectar negativamente al negocio.

Reclamaciones judiciales y extrajudiciales

ENTRECAMPOS podria verse afectada por reclamaciones judiciales o
extrajudiciales relacionadas con los materiales utillizados en la
construccion, rehabilitacion o reformas, incluyendo los posibles defectos
de los activos que se deriven de actuaciones y omisiones de terceros
contratados por la Compaiiia, tales como arquitectos, ingenieros y
contratistas o subcontratistas de las construccion.

Posible responsabilidad de ENTRECAMPOS por las actuaciones de
sus contratistas y subcontratistas

La Compafiia contrata o subcontrata, para la mayoria de sus proyectos,
trabajos de construccidn o rehabilitacion con terceres. Dependiendo de
la naturaleza de! trabajo solicitado y de la capacidad de
ENTRECAMPOS, estos confratos se firman con grandes empresas
constructoras, como con contratistas especializados segun la materia
(electricistas, albafriiles, fontaneros, etc.).

Los contratistas o subcontratistas con los que trabaja ENTRECAMPOS
son generalmente empresas de reconocido prestigio y prestan
condiciones competitivas en la realizacion de sus trabajos.
Normalmente estas empresas desempefian sus trabajos diligentemente
y a su debido tiempo, y la Sociedad supervisa sus actividades. No
obstante, estos subcontratistas podrian no cumplir con sus
compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades
financieras que no les permitan ejecutar a tiempo lo convenido, dando
lugar a que la Compariia tenga que destinar recursos adicionales para
cumplir con sus compromisos.

Aunque ENTRECAMPOS verifica el cumplimiento por parte del
contratista de la normativa de la seguridad e higiene en el trabajo y de
la normativa laboral y de Seguridad Social {estar al corriente del pago
de las cotizaciones sociales y que sus empleados estén debidamente
contratados), cualquier incumplimiento por parte de aquel podria, en
determinadas circunstancias, conllevar la responsabilidad de la
Sociedad frente a estas obligaciones.
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Riesgo de danos

Los activos inmobiliarios de ENTRECAMPOS estan expuestos al riesgo

~ genérico de dafios que se puedan producir por incendios, inundaciones

u ofras causas. Asimismo, la Compafia podria incurrir en
responsabilidad frente a terceros, como consecuencia de accidentes
producidos en cualguiera de los activos de los que la Sociedad es
propietaria. Si se produjeran dafios no asegurados o de cuantia
superior a la de las coberturas contratadas, o un incremento del coste
financiero de los seguros, ENTRECAMPOS experimentaria una pérdida
en relacién con la inversidn realizada en el activo afectado, asi como
una pérdida de los ingresos previstos procedentes del mismo.

Cambio normativo que regula la actividad desarrollada por fa Compaiia

Existe un riesgo de que se modifique la normativa que regula el
mercado de arrendamientos, la obtencién de licencia para locales, y, en
general, la normativa que afecta a la actividad desempefiada por
ENTRECAMPOS, lo que podria tener un impacto perjudicial en los
resultados de la Compafiia.

Posibles situacion de conflicto de interés

Los miembros de la familia Segura Rodriguez, Accionistas de
Referencia y miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad,
participan en otras compafifas que desarrollan actividad inmaobiliaria,
siendo su intencién a futuro seguir desarrollando las mismas
independientemente de ENTRECAMPOS, pero nunca a traves de ofra
SOCIMI. Se muestra a continuacién detalle de la participacion
accionarial y de las funciones que desempefian en sociedades con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad al de
ENTRECAMPOS, situaciones que han sido debidamente comunicadas
a la Junta General, quien ha autorizado su desempefio con fecha 26 de
junio de 2013:

personas vinculadas __ ipacion
Carios A, Sequr Carcan Inversiones, S.L.U Arrendamiento de Administrador Unico 100,00%
Entrecampos Uno, S.L. inmuebles Administrador Unico 25,00%
Entracampos Uno, S.L. Arendamiento de - 25,00%
J. lgracic Segura Enirecampos, S.L.U. inmuebles Administrader Unico 64,00%
Pinares de San Juan, S.L.U. Promacion inmobiliaria ~ Vocal Consejo Administracion 0.00%
Clara i Sequra Paula’s Properties, S.L.U. Arrendamiento de Administradora Unica 100,00%
Entrecampos Uno, S.L. inmuebles 25,00%
Lourdes Sequra Entrecampos Uno, S.L. Arrendamiento de - 25,00%
Lajuse, S.L. inmuebies Acministrador solidario 74,89%
Emilio Lopez-Van Dam Promociones Moraleja Soto, SAU Arrendaiento de Administrador 32,00%
Monsalve \ianDam Monsalve, S.L. inmusbles Adrministrador 32,00%
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v Riesgos asociados al sector inmobiliario

El sector inmobiliario es un secfor ciclico

La actividad esta sujeta a ciclos dependientes del entorno econdmico-
financiero. Los niveles de ocupacion de los inmuebles, los precios de
las rentas obtenidas y en definitiva el valor de los activos esta influido,
entre otros factores, por la oferta y la demanda de inmuebles de
caracteristicas similares, los tipos de interés, la inflacién, la tasa de
crecimiento econémico, la legislacién, los acontecimientos politicos y
econdmicos, ademas de factores demograficos y sociales.

ENTRECAMPOS no puede predecir cudl sera la tendencia del ciclo
econdmico en los proximos afios, ni si se producira un agravamiento
aln mayor de la fase recesiva actual del ciclo del sector inmobiliario,
que podria ocasionar una disminucién en las ventas y en los precios de
alquiler y un aumento en los costes de financiacién.

El sector inmobiliario en Espafia es altamente competitivo

A pesar de que actualmente la actividad inmobiliaria en Espafia esta
estancada, en circunstancias normales y en periodos de auge del ciclo
distintos al actual, el sector inmobiliario es muy competitivo y esta muy
fragmentado, caracterizandose por la existencia de pocas barreras de
entrada a nuevas empresas. Los competidores de ENTRECAMPOS
son normalmente empresas de ambito nacional o local, o incluso
internacional, las cuales pueden tener mayor tamafo o recursos
financieros. La elevada competencia en el sector podria dar lugar en el
futuro a un exceso de oferta de inmuebles o a una disminucién de los
precios, al igual que ha ocurrido en los dltimos afos.

Reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos
de inversion, que pueden hacer que el rendimiento de la inversion sea
menor de lo esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas o incorrectas.

Aunque ENTRECAMPOS realice auditorias, valoraciones y estudios de
mercado con cierta periodicidad, no puede asegurar que una vez
adquiridos los activos inmobiliarios no pudieran aparecer factores
significativos desconocidos en el momento de la adquisicion, o que no
se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su
valoracion.

En particular, las valoraciones llevadas a cabo por Valmesa por
encargo de la Sociedad con motivo de su transformacion y posterior
admisién a negociacién en el MAB han puestc de manifiesto
determinadas diferencias negativas del valor de determinados
inmuebles, de las que también han tomado nota los auditores en su
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revision limitada de los estados financieros intermedios a 30 de abril de
2013. Para reflejar la imagen fiel de la situacién financiera de Ila
Sociedad, los estados financieros de cierre del afio reflejan los
deterioros acumulados durante el gjercicio 2013. Esta circunstancia ha
tenido un impacto negativo en los resultados de la Compaiiia v,
consecuentemente, en la capacidad de la Sociedad de repartir
dividendos a sus accionistas.

e Relativa liquidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, especialmente
en el escenario actual de recesion del sector, de restriccion de liquidez
y de exceso de oferta de activos inmobiliarios. Por tanto,
ENTRECAMPQS podria tener dificultades para realizar rapidamente el
valor efectivo de algunos de sus activos inmobiliarios o podria verse
obligado a reducir el precio de realizacion. La iliquidez de las
inversiones podria limitar la capacidad para adaptar la composicion de
su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales.

Hay que tener en cuenta, ademas, que el articulo 3.3 de la Ley 11/2009
establece la prohibicién de enajenar activos durante tres afios desde su
adquisicién/puesta en funcionamiento y para los que ya estaban en
propiedad en el momento de salir al MAB, a contar desde el 01 de
enero de 2013.

v Riesgos fiscales

Debido a las operaciones de integracion de sociedades de la familia
Segura Rodriguez realizadas en los ejercicios 2010 y 2011, todas ellas
acogidas al régimen fiscal previsto en el Capitulo VIl del Titulo VIl del
TRLIS, vy de las que resulta la estructura actual de la Sociedad, podrian
surgir pasivos fiscales como consecuencia de que la Administracion
Tributaria siga un criterio distinto al mantenido por la Compariia.

Adicionalmente, el litigio que mantiene la Sociedad con la Administracion
Tributaria por el Acta de Disconformidad levantada con fecha 11 de
Noviembre de 2010 como consecuencia de la inspeccion de las
operaciones de reestructuracion realizadas en los afios 2004 y 2005,
podria resolverse con resultado adverso para la Compania, lo que tendria
un impacto econdmico significativo. En concreto, en el supuesto de que
Entrecampos perdiese el recurso en dltima instancia ante la Administracion
Tributaria, si los activos otorgados en garantia a la Administracion
Tributaria se vendiesen al menos por el valor de tasacion de dichos activos
en 2011, la pérdida patrimonial para Entrecampos seria de 14,1 millones
mas los intereses de demora devengados hasta la fecha de la ultima
resolucion. Si se vendiesen por debajo del valor de tasacion la pérdida
seria mayor.
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v Riesgos ligados a las acciones

Influencia del accionista mayoritario

ENTRECAMPOS tiene como accionistas mayoritarios a cuatro
miembros de la familia Segura Rodriguez, cuyos intereses pueden ser
distintos de los del resto de los accionistas. Tras la admision a
negociacion de las acciones de ENTRECAMPOS en el Mercado
Alternativo Bursatil, los accionistas mayoritarios son fitulares, de forma
conjunta, de al menos el 96,091% del capital de la Sociedad, lo que
implica que podran influir significativamente en la adopcién de acuerdos
por Ia Junta General de la Sociedad y nombrar a la mayocria de los
miembros del Consejo de Administracion de ENTRECAMPOS.

Riesgo de falta de liquidez de las acciones y riesgo de recuperacion del
100% de la inversion

Las acciones de ENTRECAMPOS no han sido anteriormente objeto de
negociacion en ningtin mercado multilateral de negociacion y, por tanto,
no existen garantias respecto del volumen de contratacion que
alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversion en el MAB es considerada como una inversion que
conlleva un riesgo superior y una liquidez menor que la inversién en
compafias cotizadas en un mercado regulado. Una inversion en
acciones ordinarias puede ser dificil de deshacer, y no existen
garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su
inversién.

Evolucion de fa cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracion
del presente documento una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura
que la economia y los mercados vienen atravesando en los uitimos dos
gjercicios, y no existen garantias de que los inversores vayan a
recuperar el 100% de su inversion.

El precioc de mercado de las acciones del Emisor puede ser volatil.
Factores tales como: (i) fluctuaciones en los resultados de
ENTRECAMPOS y del mercado inmobiliario; (i} cambios en las
recomendaciones de los analistas financieros sobre ENTRECAMPOS y
en la situacion de los mercados financieros espaficles e
intemacionales; (i) asi como operaciones de venta que los accionistas
principales del Emisor puedan realizar de sus acciones, podrian tener
un impacto negativo en el precio de las acciones del Emisor.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la
inversién en la Compafiia puede aumentar o disminuir y gue el precio
de mercado de las acciones puede no reflejar el valor intrinseco de
ENTRECAMPOS.
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Riesgo de que la Sociedad no reparta dividendos a sus accionistas

Como se indica en el riesgo "Reduccién del valor de mercado de los
activos inmobiliarios" es posible que, como consecuencia de la
reduccion del valor de mercado de los inmuebles de su cartera, la
Sociedad se vea obligada a registrar provisiones por determinados
deterioros contables de dichos valores que podrian suponer una
disminucién notable de sus resultados.

Si como consecuencia de la disminucion de resultados, el valor del
patrimonio neto fuera inferior al capital social, la Sociedad no podria
distribuir dividendos (Art. 273 TRLSC). En este caso, la Sociedad
deberia hacer una reduccion de capital por importe suficiente para
subsanar dicha situacién, de forma tal que permitiera Ia distribucion de
dividendos a sus accionistas.

v Ofros Riesgos:

Pérdida de la posibilidad de acogerse al régimen fiscal especial de las
SOCIMIs

La entidad perdera el derecho a beneficiarse del régimen reconocido a
fas SOCIMIs por la Ley 11/2009 de 23 de octubre, de sociedades
anonimas cotizadas de inversion en el sector inmobiliario, pasando a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el
propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

(i) La exclusién de negociacion en mercados regulados o en un
sistema multilateral de negociacion.

(i) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de
informacién a que se refiere el articulo 11 de la ley 16/2012,
de 27 de diciembre, excepto qgue en la memoria del ejercicio
inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

(iii) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial, de
fos dividendos en los términos y plazos a los que se refiere el
articulo 8 de la ley 16/2012, de 27 de diciembre. En este
caso, la tributacion por el régimen general tendra lugar en el
periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

(iv) La renuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

(v) Elincumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos
en la ley 16/2012, de 27 de diciembre para que la entidad
pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se
reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio
inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo
a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de la ley 16/2012,
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de 27 de diciembre, no supondra la perdida del régimen fiscal
especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por ia
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en la ley 16/2012, de
27 de diciembre, mientras no haya transcurrido al menos tres afios
desde la conclusién del ultimo periodo impositive en que fue de
aplicacion dicho régimen.

o Supuestos puntuales de tributacién superior al 0%

Se ha de hacer notar que la Compafiia estara sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos ©
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra Ila
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

14°.- Grupo de sociedades:

Ni al 31 de diciembre de 2.012, ni a fecha de hoy, Entrecampos tiene participacion
alguna en ningun tipo de sociedades.

15°.- SOCIM!:

La sociedad se ha acogido con efectos del 1 de enero de 2.013 al régimen fiscal
reconocido a las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (*SOCIMIs™) en virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado Inmobiliario, uno de cuyos requisitos
necesarios es la admisién a negociacion de las acciones de la Sociedad en el
segmento de SOCIMIs del Mercado Alternativo Bursatl ("MAB"). Para ello
ENTRECAMPOS designé a VGM Advisory Partners, S.L. como Asesor Registrado
cumpliendo asi el requisito que establece la Circular 10/2010 y la Circular 2/2013 del
MAB. En dichas Circulares se establece la necesidad de contar con un Asesor
Registrado en el proceso de incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil para las
SOCMIs y en todo memento mientras la sociedad esté presente en este mercado.

También ha decidido designar a BANCO DE SABADELL, S.A. como Proveedor de
Liquidez, con objeto de cumplir la Circular 7/2010, de 4 de enero, sobre normas de
contratacion de acciones de Empresas en Expansion a través de! Mercado Alternativo
Bursatil, la Circular 2/2011, de 8 de junio, sobre Normas de Contratacién de derechos
de suscripcién de acciones de empresas en expansion del Mercado Alternativo
Bursatil, asi como las Instrucciones Operativas que las desarrolla.

Dado que las acciones de la compaiiia son nominativas y estan representadas por
anotaciones en cuenta incluidas en el sistema de gestion Iberclear, se ha firmado
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también con el Banco de Sabadell un contrato para la llevanza del libro de registro de
acciones.

Ademas Entrecampos ha contado también con las siguientes entidades que han
prestado servicios de asesoramiento en retacion con el proceso que ha desembocado
en la admisién a negociacion de sus acciones en el Mercado Alternativo Bursatil:

a) DLA Piper Spain, S.L., despacho de abogados encargado del asesoramiento
legal a ENTRECAMPOS.
b) Auren Auditores MAD, S.L. como auditor de las cuentas anuaies del Emisor.

Las principales razones que han motivado a ENTRECAMPOS a solicitar la admisién a
negociacion en el MAB-SOCIMIS son:

(i) cumplir con los requisitos exigidos por ser una SOCIMI de acuerdo a la ley
16/2012 de 27 de diciembre y a la ley 11/2009 de 23 de octubre.

(ii) potenciar el prestigio, la transparencia y la imagen de marca de la Sociedad
como consecuencia de su condicién de sociedad admitida a negociacion en
el MAB-SOCIMIS.

(iii) ampliar la base accionarial de la Sociedad y ofrecer una mayor liquidez a los
accionistas de la Sociedad, asi como, potencialmente, permitir la captacion
de recursos propios para el futuro crecimiento de la Sociedad.

(iv) facilitar la transmisién de las acciones a futuros accionistas.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 el Consejo de Administracion del Mercado

Alternativo Bursatil (MAB) aprobé la incorporacion de la Sociedad en dicho Mercado,
habiendo comenzado su cotizacién ese mismo dia.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del MAB, circular 9/2010 apartado
segundo 1.b), el Consejo de Administracion de Ia sociedad, con fecha 31 de marzo de
2.014 formula el Informe de Gestion de 31 de diciembre de 2013 que comprenden 18
paginas numeradas de la 1 a la 18.
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